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 المقدمة

 اولا: مدخل تعرٌفً بموضوع البحث .

ع  جت عررعا ع  بي ررا ببعيررا  ررل  عيعتبررع د ررب ع بيرره  ررع عدررل ع ع رراب ع   رر عا اعولعدررع  رريادع   ا ورر

 ررع ع  ب يرا اع تجععيرا حي تعرعؾ د رب ع بيره ا و ارع عدت رربا دئر  ا رعفي عدرعة حررت عبععا  يعتارع

ع   عيضا دت ع ع صع ع عفيس حرت تربعاي عي ريع     ايدص دذع ع  جعي   دئ   بيي ع  لعي وع 

عا ا رعاع ع رن ع اتطراع اذ ك يع ع   عيضا تع ت  بعب ا  عي ب عي عدع   ا وع  ه تطاع ع  ير

ع  عع لاا بيع ع  عس ج يعع ح ب وع ا تعجن ع   عيضا دع عبع  اضيفتاع ب وي ع  طئاب   اذ ك 

ب بب تفعاا ع عؼبعا بيع ع   عيضيع حوعع  ع ع صرعب عيجرعب ع  رئه  تبعب ارع  ره بعضراع اذ رك 

ذدب اع فضا  للا ب بب تفعاا ع  يل بيع وي  ئعا اعدعة   ادذع د ب ع ظاعا  ععبع ل ي ا وع 

  ح ع ع صعب جبع عع يبعبي ع ذدب بع   طرا عذع وع را و يرا ع رذدب وبيرعا   ادرذع عيضرع ي طبر  

بيرراا عا عععضررت حوررل  ررع ع   طررا عا عي  ررت  عدررع ي ررتطيه  ع ع ررعع دئرر  ع ع ررعععا عذع وررعع

  يرعا ع   تعي عع ياحيه  ئبعفه حت  عي عععب  عع    ني   ا ورع درذع ع  رعي  رل ي رت ع حبتطراع ع

 يا عل  عب يا  عدل  وليرعع حرت تجرعان ع بيره درع طعير اظااع ع ع لاا ع  ع يا  اع  وع ا اعق

ع   عيضا اظااع ع بياع ع تت  عدع حت ن ع  ع دذع   اعصبح ع بيه حرت ع  جت عرعا ع  بيلرا  رت  

 عععقت ي وع عي تؽ ع  د ه ادا دع اب ع تجععا ع بعدئيا اع دععجيا   ا اذع  عة عع ع   عع عي 

 حت د ال ع  ع اع ع  ب ت قب عدتل بع بيه وع ه ع عس  ئتعع ي بيع ع  عس  

 

  يعتبع د ب ع يه  ع عدل ع ع اب ع تت جعة ع تعع ي بارع   حارا ع ا ريئا ع ترت  همٌة البحثثانٌا : أ

ي صي باع عيحرععب دئر   عجيرعتال احرت  فرس ع اقرا حارا ا ريئا  ئتصرعؾ حرت عي ريع  ع ترت ي 

ي تعج ع يه عيحععب   اعيضع عد يا ع ب ث تتجئ  حت بيعع ععورعع درذع ع ع رب اع تنع رعا ع ترت  ت ره 

 ع يدص ت ئيل ع  بيه ا ع   عحظا دئيره ات رئل ع  بيره  رع حي ع بعفه اع   تعيدئ  دعت  وي  ع 

 قبي ع بعفه اعبعفه  ئل ع  

   ظرعع ي ت رعع ظرعدعا ع بيره اع رتع ع اع  رع وعحرا ع  رعس   حا ع رك ع يع رع  مشكلة البحثثالثا : 

دئيرا عا عع عدطع  قب ت ه حت  عع ي عبععل دذع ع ع ب وعع يع رب ع بيره  رع طرعؾ يوراع  رعقص عي

ي تؽي ع بعفه طيش ع   تعي عا دبل دبعته حت دذع ع  جعي ايؽعع دئيه  ع  ع يا عي تنع عا قب 

تواع  ي ا  ع اعجب ع   تعي   عيضع قب يائك ع  بيه ب بب ع بعفه عا ع   رتعي اقرب ي يعرعؾ 

 ع ررب   وئا رع دئرر   رع ت رره تبعرا دررذع ع ارلاك   اع تبع ررعا عدرعة وليررعا ت صري حررت عبرععل دررذع ع

 اوذ ك ع يع ع د ب ع تتعئ  ع   ع ا ب صعاحعا ع بيه ا  ي ع  ئويا اؼيعدع   

عدت رب ع حرت وتعبره درذع ع ب رث دئر   ر ا  ع  رعي اع تدئيري ع  صراص    منهجٌة البحثرابعا : 

 بيعع ععوعع دذع ع ع ب ا ع يتعئ  به  ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت اع  صعي اقع اع ع ت جيي ع ع ععي 
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 اهداف البحث . خامسا : 

 ع تععؾ بع ب ع بيه ابيعع دصعفصه اعد يته    :1

 : بيعع ععوعع د ب ع بيه ع تت دت ع عضع اع   ي اع  بب   اعي وعل ع تت تتعئ  باع    2

   تععيؾ ع ع عع ابيعع  ع دا    اعيضع تععيؾ ع ع عع بع تدصيص    3

    ه ع ع عع بي : بيعع ع تنع عا ع بعفه اع   تعي حت د ب 4

    اؾ تواع ديوئيا ع ب ث اح   عي يئت   هٌكلٌة  البحثسادسا :  

 . العقار المبحث الاول : ماهٌة عقد بٌع 

    ع ع عع  ع  طئب عياي   تععيؾ د ب بيه

 ع  طئب ع لع ت   دصعفص د ب ع بيه   

    المبحث الثانً : اركان عقد البٌع

 ع  طئب عياي   عوع ع عضع   

 ع  طئب ع لع ت   عوع ع   ي   

   عوع ع  بب   ع لع ثع  طئب 

  ب ع ععبه   ع  وئيا   ئع  ط

 المبحث الثالث . التزامات البائع والمشتري فً عقد بٌع العقار. 

 ع تنع عا ع بعفهع  طئب عياي   

 ع  طئب ع لع ت   اع   تعي حت د ب بيه ع ع عع  
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 المبحث الأول 

 العقار ماهٌة عقد بٌع  

 رع د ررب ع بيره قبرري عع ي رت ع دئرر   ع تره ع ععد ررا   ب عع ري تطرراع تععيديرا دبيرربا   ح رب وع ررا 

ع   عيضا دت ع ا يئا ع ا يبا بيع عحععب ع  جت ه    يث ي رعي  ع فرعب  رع ي تعجره  رع  رئه  رع 

تعب  جيعا ع  جت ه  وع  ه تطاع ع  ضععا اعت عع ات اع  ع ا عحععب عدعيع  ع أب ع   جت عه  

ائا اع  جنيا  ي صي ع فعب باع طتاع دئ   ع ي تعجه  ع  ئه   ا وع  ع   عيضا دت ع ا يئا ع 

د ع ع  ئعتعع عي ع يتعع  ذدب اع فضا ع  أع يواع   صعابا عي ع حت ع   عيضا حتل عيتفع  دئ

واع رطا  تعع ري  يرث    عيضا وي ع  ئه   لل  ه تطراع ع  ضرععا ظارعا ع   رواوعا ع   بيرا 

 (1)دب اع فضا دئ   وي د لاا   بيرا ع رت  ريع ظاراع ع ع رلاا ع اعقيرا حرت  رع بعرب ذ ك ع 

ا اؾ ي  ل دذع ع  ب ث ع   للاث  طع ب    ت عاي حت ع  طئب عياي ع تععيؾ د ب بيه اع ع عع 

 ع ع عع وع تع ت   اع  طئب ع لع ت دصعفص د ب بيه

 المطلب الأول

 لعقار ا تعرٌف عقد بٌع

ح ب دعؾ  ع ئؽا اعيصطلاي اع  ع اع  حت دذع ع  طئب  اؾ  ت عاي تععيؾ د ب بيه ع ع عع حت 

ع ع ع بيه حت   ا ع ت فيذ  ع عتف ع دئيه "  ويعتفع  بيع طعحيع يئتنل ب  تضعه  ع ئؽا بع ه " تع ع ب ح

 ئويا   عبي درا   ع ع حت عيصطلاي حععؾ بع ه "  ي (2)ا حاا "  بعبا  عي ب عي  ت ال " ع ئؽ

ادعؾ عيضع بع ه" د ب  ئنل  جع بيع   عذ دا يئنل ع بعفه عع ي  ي  ئ  تعي  ئويا  ت   (3)  بي"

 (4)عا   ع  ع يع دع ايئنل ع   تعي ببحه  ئبعفه   عبلا  ذ ك ل  ع   بيع "

 ح ررب دررعؾ ع   ررعع ع عععقررت ع رراا ببررعقت ع ت ررعيععا ع ععبيررا اع عع  يررا دررذه  ع ررع حررت ع  ررع اع

بع ره " ععتبرعط عييجرعب    ع قرع اع   رب ت ع عععقرت  73حت ع  عبا  ع  صطلا عا   حععؾ ع ع ب

ع صعبع  ع ع ب ع  تععقبيع ب باي ع طرعؾ عيدرع دئر  اجره يلبرا علرعه حرت ع  ع راب دئيره " ع رع 

 ع ع بيره حععحره أع بيه ح عة عع ع   عع  ع عععقت قب ع ت ب دذع ع تععيؾ  ع ع تععيفعا ع ئؽايا ب

ع ررع ع بيرره حررت ع  ررع اع ع  ررب ت      (قررع اع  ررب ت دععقررت 506 ررعبا )بع رره "  بعب ررا  ررعي ب ررعي "

]د ب يئتنل به ع بعفه عع ي  ي  ئ  تعي  ئويا  ت  عا   رع  ع يرع دعحه ع   عع بع ه ع  صعي ح ب 

  ابعب عي تاع   ع تععيؾ د ب ع بيه  اؾ   ال بتععيؾ ع ع عع اد ب  (5)عدع   عبي ل ع   بي [

 62 بيه ع ع عع اع ذي يبدي حت صئب  اضرع ع ح رب درعؾ ع   رعع ع عععقرت ع ع رعع  حرت ع  رعبا 

وي  ت   ه   ت ع لعبا ب يرث ي ي ورع   ئره أا  ع ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت بع ه "   ح عا عيا  

ع  اع ب ع  اع ؽرععس اع ج راع اع  رباب اع   رعجل اؼيرع ذ رك  رع ت ايئه باع تئؾ حي  ي علأ

 " علأ يع  ع ع ععيا

ب  ع   ع ت ؼناعع    اب ؼ عاي ع نديعي  إجعع عا ع ت فيذ ع عي ت ع جبعي حت   ي ع  ئويا ع ع ععيا   ع طبعا  (1)

 33 ص 2017 ،ع   ئوا علأعب يا ع اع  يا  ،علأا   

  عجل  ع ا يط  ،ع  عع ت  ،ع  عجل عي وتعا ت  (2)
 1966ب   عباع ع عع عي ،  ذوععا حت ع ع اب ع    عا ع بيه اعييجعع ، ع طبعا عيا   ، طبه  عععؾ بؽبعب   (3)

 21ص  ع ععع  ،  

  4دبب ع عنع  ع   ااعي   ع ا يط حت  عي ع  ع اع ع  ب ت  بعع ع يع  ع تععث ع ععبت   بيعاا/  ب عع  جب    (4)

 21ص ،  اع   عيضاع  جئب عياي ع بيه 

  (  ع قع اع ع  ب ت ع  صعي 418ع  عبا )  (5)
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ادئ  دذع  تواع عيع  ، طب ع  اذع ع  عيعع حت   ب ا ع ع عععا و ع يعتبع د ععع وي  ع يتصي 

بعلأع  عتصعي قععع العبا وع ب ع  اع    رتا ع   ع را دئر  عيع  اع  بعترعا اعي رجعع ع ترت 

ع   عجل اع   عجع اع  باب اع ج اع   ع ع عذع ح با درذه  ت تب جذاعدع حت بعطع عيع  اوذ ك

عي ررريع  صرررفا ع لبرررعا اعي رررت ععع حرررت عيع  ح  ارررع تف رررب صرررفتاع ع ع ععيرررا   حع  رررع  ع ب رررع  

اعي جعع ع   تطعا ل عيع  اع  ععبع ع   تدعجا   اع اع  بعتعا ع  ج يا تعتبع  ع ع    رايا 

 بالتخصٌص اتالعقارعففا عدعة  ع ع ع عععا ت     ع اقا ع فصع اع دع عيع    اد ع ك ط

ادا    اي بطبيعته    ا بره ع صرفا ع ع ععيرا ضر ع ع ي رت ععع ع رتؽلاي ع ع رعع بطبيعتره ع رذي 

:  عا ا رععصب  دب ا دذع ع    اي   ا وت تلبا ع صرفا ع ع ععيرا يجرب عع تتراحت حيره  رعطيع   

  (1): ا با ع  ع ك   لع يا ع  تدصيص    اي بطبيعته  دب ا د عع عا ي تؽلا ه 

اا د ب ي ال ب اجبه ع ب طعحيه ادا ع بعفه ب  ي   ه   اع  ت لي حت  ئويته ح  د ب بيه ع ع ععع ع   

ايدضه دذع ع  اع  ع ع ع اب  (2)  ت   عيع     دص عدع ادا ع   تعي   عبي دا    بي  

أي د ب بيه ع ع عع ع ت ع  اعدب ع عع ا  ئع راب   ادرت عع يتراحع  ئطرعحيع عيدئيرا ع لان را  برععل 

دذع ع ع ب اعع يتل بتععضت ع ععقبيع اعع يتاحع حت درذع ع ع رب عيعورعع ج يارع  رع عضر  ا  ري 

 ك يع وري  رع طرعحيع يجرب عع   اعيصي عع د ب ع بيه يواع   بب ع  ي ا اذ اع  وئيا  ا بب

ع ع ادذع  ع  اؾ  ت عا ه تبعدع حت دذه ع بعع ا   يععؾ   ب ع   بعع  ع يأدذ ا  بعع  ع يعطت  

 عع ي عبععل د ب بيه ع ع عع حتواع دئ   ع ئتيع ع  ع ئا عيا   تت لي بع ادب بع بيه عا ع  عع   

 ئا ع لع يرا حارت  ع ئرا ع ع رب عيبتربعفت  ع جع ب اع ب عا تواع بع ادب بع بيه اع  عع    ع ع  ع

 او ع  اؾ  بي ه تبعدع   

  المرحلة الاولى وتكون فً ثلاث صور:  اولا

  ع ادررب بررع بيه  ررع جع ررب اع ررب   حفررت ع ادررب بررع بيه يتفرر  ورري  ررع ع اعدررب  ع صرراعا عيا رر  

اع  اداب  ه دئ  عع يبيه ع اعدب ع بعع عذع عببة ع  اداب  ه عؼبته حت  ععفاع درلاي  ربا  عي را 

اي  (4)احت  عي ع  ضع  ع  ربا ا رل يبربي ع  ردص عؼبتره حرت ع  رعع  حي ر ط ع ادرب برع بيه  (3)

 ب ظاعع عؼبته  ع دب اع  حاا  ع بذ ك  يئنل ع  دص ع  اداب 

: ع ادب بع  عع   ع جع ب اع رب   اع ادرب بع  رعع  دئر  دورس ع ادرب برع بيه    ع صاعا  ع لع يا

د ب يئتنل حيه ع اعدب ب عع  ديع  عي ا عذع عبب ع  اداب  ه )عي  ع ك ع عيع(عؼبته حرت بيعارع حرت 

حت بيه بععه ا عع  عدرعة برل ع بععه عا   لعي دئ  ذ ك دا  ع ا عؼبا  دص (5) با  عي ا   

بعقي  ع ذ ك ب صب عي تفعبا  رع حرع  ع  رععيع   حي رعاي ع اعدرب عع ي صري  رع  ردص عدرع 

 ئ رردص ع ررذي ادرربه  دئرر  ع ادررب ب ررعع  بععه  ترر   ررع اجررب بعع عدررعة اع ررتععدع حيبيرره بععه

 بع  عع     ه  

يصئيا اع   ا  ع عي يا ع تبعيا ،طبعا جبيبا     ا ب  ؼ ت   اع طه ، ب     ب طه ب يع، ع   ا  ع عي يا ع (1)

 16_14، بيعاا ، ص  2016، بعع ع   ااعي ، 

 33ع   ع ت ع بوتاع ؼنعع    اب ؼ عاي  ع نديعي ،  صبع  عب  ، ص (2)

 59دبب ع عنع  ع   ااعي ، ع بيه اع   عيضا ،  صبع  عب  ، ص  (3)

 ( ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت84ع  عبا ) (4)

، ص  1980ع ع اب ع    عا  عي د بي ع بيه اع   عيضا ،بعع ع  اضا ع ععبيا ، بيعاا ،  ب  ع اع  ئطعع ، (5)

82 
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ع  ع ئا ع لع لا : ع ادب بع بيه اع  عع    ادا د ب يتعاب به ع ب ع  تععقربيع برعع يبيره  ريفع  عريع 

درع ايتعاب ع  تععقب عيدع بعع ي تعي دذع ع  ت  بل ع  عريع عذع قبري وري  رع ع طرعحيع تعارب عي

دلاي  ربا  عي ره   اذدرب ؼع رب ع  رععي ع عرععقييع  رذدب ؼع بيرا ع ف ارع  ع فع  رييع  حرعدتبعاع 

ع ادب بع بيه ابع  عع  بيعع تع ع اعتباع دئ  ذ ك  ع يتعتب دئ  ع بيه ع ترعل  رع  ترعف      ارع ع ره 

 ع ب حت ع ربعفعا ب جعب ع ع عب ع ع ب ت ت ي  ئويا ع عيع ع  بيعا  ع   ع   تعي   اع ه يجب ت جيي ع

  ( 1)ع  دتصا عذع تعئ  ع بيه بع عع عا    دي ت   اعع ادب بع بيه  ئك ع ؽيع بعطي 

دررا د ررب يئتررنل  اجبرره بررعفه ع ع ررعع ببيرره د ررععه ع رر  المرحلااة الثانٌااة  العقااد الابتاادائً . _ ثانٌااا 

 ع ئا ت ايبيا  ع ع   تعي   ابذ ك يئتنل ع   تعي ب عع  ع ع عع   اي ب  عبععل ع ع ب عيبتبعفت 

 فعاضعا ا ع   عا عا بيع ع بعفه اع   تعي   حفت دذه ع  عي يتل عيتفع  بيع ع بعفه اع   رتعي 

  حفررت دررذه ع  ع ئررا يررتل عيتفررع  برريع طعحررت ع ع ررب بيرره ع ع ررعع دئرر  ج يرره ع   ررعفي ع جادعيررا  

ئرر  عبعع رره   ادررذه اع   ررعفي ع تفصرريئيا ع دعصررا بع ع ررب ع تررت عتجاررا  يررا ع طررعحيع ع  تععقرربيع د

  ادرذع  رع  رص دئيره (2) ع   عفي ع جادعيرا حرت   ي تارع درت ععورعع د رب ع بيره  رع وري  اع يره

 ( بف عتياع عيا   اع لع يا   91ع   عع ع عععقت حت ع  عبا )

 

  يو  ررع عع  عررعؾ ع بيرره بع رره  بعب ررا  ررعي ب ررعي اعع ورري  ررع ع بررعفه اع   ررتعي  وخلاصااة القااول

 ه دئ  دعت ا ع اذ ك ا اح  ع  ع اع حعع  عظل ع بياع تتل بصيؽا د ب اع ع رب  ئن عع بأبع   ع ي

 73عي تاحع عييجعب اع  باي و ع دعحه ع   عع ع عععقت حرت ع  رعبا دا عت عب عا تاعح  عععبتيع 

 ع ع  ع اع ع  ب ت   ع ع ع ع رعع حارا وري  رت  يتصرؾ بع لبرعا اعي رت ععع عي ي ي ورع ت ايئره 

دئ  ذ ك ع ب عيعا اعيععضت اع   عجل   اي و  ع تععيؾ ع ع ب ع ذي يواع   ئره بباع تئؾ  لعي 

د ععع بع ه د ب ي ال ب اجبه ع ب طعحت ع ع ب ادا ع بعفه ب  ري   ره ع ر  ع   رتعي   ادرذع يت لري 

ب  ي  ئويا  ت   عيع   ادئ  ع   تعي  ع دلاي دذع ع ع ب دئيه ع  يعل بعدطع    عبي دذع ع  ر  

ادذع ع ع ب قرب ي رع ب رع ئتيع حتوراع ع  ع ئرا عيا ر  برللاث صراع عا ارع ع ادرب  دا    بي  

بع بيه  ع جع ب اع ب الع يا ع ع ادب بع  عع   ع جع ب اع ب لع لا تواع بع ادب بع بيه اع  رعع  

اع تت تواع دئ   روي د رب يئترنل ع برعفه ا ع لل ع  ع ئا ع لع يا ع تت دت  ع ئا ع ع ب عيبتبعفت 

   د ععه  ئ  تعي ايئتنل ع   تعي ب عع  دذع ع ع عع   به ببيه

 

 

 

 

 

 

 

 

 126_125،  صبع  عب  ، ص  ت   اع طه ؼب   (1)

 46،  صبع  عب ، ص  عاي  ع نديعي ؼعع    اب اع   ع ت ع بوتاع ؼن (2)
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 المطلب الثانً                                      

 ع ع عع دصعفص د ب ع بيه 

ي تفعب  ع  صراص ع  رع اع ع  رب ت ع عععقرت ع دعصرا برع بيه برعع د رب ع بيره د رب عضرعفت  ئرنل 

 دتع ع ررعع ئجررع بيع و اع رره د ررب  ععاضررا   رربب ع  ي ررا و ا عقرري  ئ ئويررا   حدصررعفص د ررب ع بيرره 

   وعيتت 

ي تعط  ي ع عبه عتبعع عجعع عا عا عاضعع  عي ا و بي    يع ع  ع اع ي اولا: البٌع عقد رضائً

 جعب تاعحر  عععبتريع  تطرعب تيع عي وع را ع طعي را ع تعبيرع د ا رع    حرع تعبيع درع يوفت  ت ع ه 

 ععا  ع  عفعا عي تع عي ا ا  ع ؼيع عيدعس و ع  عيععبا قب يواع بع   عحاا عا بع وتعبا عا بع

  ي ررا   بعتدررعذ  اقررؾ ي ترربع ظررعاؾ ع  ررعي  رروع حررت بي ترره دئررقررب يورراع بع  بعب ررا ع فعئيررا عا 

ع  ع   ع   صاب و وذ ك يجان عع يواع ع تعبيع دع عيععبا ض  يع   ادذع ع  ول يطعب   ع قععه 

ح اع  ع  عيعا عي لا يا  ع عع ع بيه  ئع ب بع يجعب اع  باي دطعبع و ع ي ع ب با رع ت عيعيرع عي 

ؼيع ع ه بع  ظع  ئ عون ع دعص ع ذي ت عط   ع  ععا ع  ععاحا  لأدعس ع  وعتبا   اوذ ك ي ع ب ب

بيره بع   ربا  ارع و حجعري ب دعج ع   رعع ع عععقرت دئر  قعدربا عضرعفيا ع به ع  ئويا ع ع ععيا و ح 

اع رتاحا   ع ع ع اب ع  وئيا ع تت ي ت ع ب عي عذع  رجئا حرت ع ربعفعا ع  دتصرا د ب ع بيه ع ع عع 

 قع اع  ب ت ع عععقت  508 عبا حت ع ئيه ع  ع اع ع  وي ع ذي  ص د

اعذع وع ا ع  عدبا ع  وئيا حت بيه ع ع عععا  ع ع  ظعل ع ععل ع ذي ي يجان عيتفرع  دئر   دع فتره 

ع بيره  بي ا رع  عي عذع  عقبيع عع يتف رع دري عع ي ي ع ربعا حأع ع عضعفيا   ي ا وذ ك عذ يجان  ئ ت

ي ي ع رب ع بيره عي بع رتيفع   عت  ر ب درعبي عا ع ر ت و اد رب عذعادت حيه  وي  عيع وتباي ه حر

 رره  ررع ب ررع  ع ع ررب عضررعفيع عع ت ررتعط ع وتعبررا  لبعترره و يع  ؼيررع ع رره ي ي ع  رروي ع  تفرر  دئيرره 

ي إجرعع    روئيع ين رع ي ع رعب ع بيره   اع فرع  بريع ع وتعبا حت دذه ع  ع ا تعتبرع عبعا علبرعا ح رط 

 اجابع حت   ع عبه   دا عع ع ع ب ع ؽيع ع  وتاب  يب   لأعا ع ع ب اع تععطاع ع تععط ع وتعبا  لب

ع  ع ا عيا     ايجان علعبته دع طعي  ع قععع عا ع ي ع ع ع حرت ع  ع را ع لع يرا حرعع ع ع رب ع ؽيرع 

ؼيع عع ع صعابا تلاع ه اجاب قع ا ت اي يؽيع  ع ذ ك قععع ع  تععقبيع حيه ع  وتاب ي يواع  

عذع عتفر  ع طعحرعع دئر  اجراب تربايع ع ع رب وتعبرا ا رل يرذوعع حي رع عذع ورعع ع رتععط ع وتعبرا  حي ع

لإلبعا عل  لا ع عب    ل يعب حرت ع  رع اع ع  رب ت ع عععقرت  رص   ري درذه ع   رع ا ع دطيرعا بي  رع  

( اقرررع اع عي تنع رررعا 154ل 2  ح رررعل ع  رررع اع عي  رررع ت )ؾع  ع  بيلرررا  علاجارررع يد يرررا ع  ررراع 

( قعي ا قع ا يا ب يطا ب  تضعدع تعتبرع ع وتعبرا   رتعطا  لإ ع رعب  رع  رل يلبرا 16 اي عي )ل ع 

؛ حيذدب حعي    ال ع ر  عع ع وتعبرا تعتبرع ع اع   تعطا  لإلبعا ح ط   ع ف ه حت  صع ا ع ععع  

دئ  عدتبعع عع عيصي حت ع ع اب دا ع عضعفيا  ايذدب حعي  عدع   ع عبلإد ب ع  ك  لإلبعا ي  

ايتبيع ذ ك  ع عتجعه ع   رعع ع عععقرت  (1)ع   عدتبععدع  عطع  لإ ع عب ادذع دا ع ععفت ع ععجح 

اعيضع  (2)ع تجععيا عذع وع ا ع  ي ا تنيب دئ  د  ا عي ؾ  ع ت ع وتعبا  لالبعا حت عي اع ع ؽيع

ى  جعه ع  عيعا قبلا قرعي تعرع    دذع عيتجعه وعع عت سَام   نى الََاى أجََالى م   ٌ ت د  بَادَ ن  ٌَ هَاا الِانٌَنَ نمَن اوا انََا تَادَا هٌ اا أَ ٌَ

ت ب وه    (3)....{فَاك 

  

 19_ 17ص  ،  صبع  عب   ،ب   عباع ع عع عي  (1)

  قع اع عيلبعا ع عععقت 97ع  عبا  (2)

 282عيا عقل  ،  اعا ع ب عا  (3)
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 تنع ررعا  ت عبئررا حررت ذ ررا ورري  ررع ع بررعفه ي  ررا عاذ ررك لأ رره   ملاازد لجااانبٌنثانٌااا: البٌااع عقااد 

ع تنع عا ع بعفه حتباع وئاع  اي ع  بيه  ذ ك عدتبرع ع  بيره   ري  ع رب ع بيره ا ع رع  عاع   تعي ع 

ذ ك يعتبرع ع رل ع   رلا عدرع  ع رب ع بيره   ايتعترب دئر   رع تنع عا ع   تعي حعد اع بحه ع رل ع ا

اجرراب ع ت عبرري برريع ع تنع ررعا ع بررعفه اع   ررتعي ع رره عذع وررعع ع تررنعل ع رربد ع بعطرري لأي  رربب  ررع 

عي بعب بطي عيضع ع تنعل عيدرع اعذع ع  ضر  ع ترنعل ع ربد ع ب  رت ع ا ع احرع   رللا ع ف ر  ع ع رب 

ئطعؾ عيدع عع ي ت ه  ه ع بد ع دع ت فيذ ع تنع عته جعن اع  ض  ع تنعل ع طعؾ عيدع اعذع ع ت 

 (1)دا عيضع دع ت فيذ ع تنع عته اعع يطئب ح   ع ع ب يت ئي   اع 

  اذ رك يع وري  رع ع طرعحيع يأدرذ   رعبلا   رع يعطرت    ثالثا : البٌع عقد من عقود المعاوضات

ت   عبي بحعه  ئل ع  رذ ك ورعع د رب حع بعفه يعدذ ع ل ع حت   عبي ع  يه ع  بيه ، ايأدذ ع   تعي ح

ع بيه  ع ع تصعحعا ع بعفعا بيع ع  فه اع ضعع ادرا برذ ك يدتئرؾ درع ع ابرا ي ارع  رع عيد رعي 

 (2)ع تبعع ،عي ع ضععا ضععع   ضع 

دت  ع أدرل دصرعفص د رب ع بيره، ذ رك ع ره ب جرعب   ع  ئويا  رابعا: عقد البٌع عقد ناقل للملكٌة

حيع  وعحا أعوع ه، ت ت ي  ئويا ع  بيره إ ر  ع   رتعي، ا  ورع درذعأذع ورعع ع ع عب ع بيه ص ي ع   تا

ع  بيه    اي  عي ع بع ذعا، آ ع إذع وعع  عي ع بع  اع، حعع ع بيه حت دذه ع  ع ا يعتب ح رط ع تنع رع 

ب  رري ع  ئويررا، اي يررتل ذ ررك أي بعررب ع  يررعل بع رري  ررعبي دررا ع حررععن، ا  فررس ع  وررل بع   رربا  بيرره 

عا،  يث ي ت ت ي ع  ئويا حاعع ا  وع يعتب حت ذ ا ع بعفه ع تنع ع ب  ئاع ، ا ي يتل ذ ك إي ع ع عع

 (3)بعب إت عل ع  وئيا ع لان ا حت دذع ع  اع  ع ع بياع 

ه يعتع حت علأصي  ع ع ع راب ع   رببا، ي  اد ب ع ب البٌع من العقود المحددة فً الاصلخامسا : 

يع ب  وعع وي  ع ع بعفه اع   تعي ت بيب ع تنع عته ا  اقه اقا عبععل ع ع ب ن ا ورع يجران عع 

يواع  ع ع ع اب عي ت ع يا و ع  ا بعع  دص دي ع   عبي ل ع يبحه دئ   وي إيععب  عتب  بة 

ي ري عا ينيرب ب  رب طراي عا قصرع د رع   يعا ع بعفه حع ل ع حرت درذه ع  ع را ؼيرع لعبرا   عذع قرب

  (4)ع بعفه 

  عع عيصرري حررت ع ع رراب ع   رر عا دررت بررعع تورراع عضررعفيا ا وررع ع ررت ع ع دئرر   وخلاصااة القااول

عيصي ح ب قعع ع   عع ع  وئيا حت د ب بيه ع ع عع اقب ي ي تاحت دذع ع ع ب  وئه ع  ع ا ت  ع  ل 

ب بيه ع ع عع  د ب  عقري  ئ ئيورا اع ت رعي  ئويرا اذ ك يع د  ا ع ت جيي ع  دتصا عي جي ؼت بعف

ع ع عععا ي تتل عي بع ت جيي او ع عع دذع ع  عب  ع د اب ع  ععاضعا اعيضع  ع ع ع اب ع   ببا 

  يع وي  ع ع بعفه اع   تعي يعئل  ع  ه  ع   ا  ا ع دئيه  ع اعجبعا 

 

 

 

 20_19ص  ، صبع  عب  ،  ب  عباع ع عع عي  (1)

 29ص ، صبع  عب   ، ب  د ت   اع طه  (2)

(3)  setif.dz/coursenligne/site_amarouche/co/ch12.html-http://cte.univ    ع ا    اعا دئ  ،

 2021/ 1/6ا ع  اقه عيتت بع اعع دصعفص د ب ع بيه  ، تععي  ع نيعع

 –ع  اجن حت ع ع اب ع    عا ع بيه ،ب  صع ب دبيب ع فتلااي  ،ب  طه ع  لا  ايش   ، عيب  بععك    ب  (4)

 12ص ، /بؽبعب،ع   عا ا   ع  ع ع ع ععتك  ص عدا ع وتعب /ع  عدعا  -عييجعع

 

http://cte.univ-setif.dz/coursenligne/site_amarouche/co/ch12.html
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 المبحث الثانً 

  العقار  اركان عقد البٌع

وعع ع ع ب   ؼيع ع ه ي و  ع عع   بب دذه عيعوعع د ب عجاد ع ع ل ي بب ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت ع

ع    اعب ع  ع اع ع  ب ت ع تت تعع  حياع ع   عع ع عععقت ب عي ابيعع دذه عيعورعع بع تفصريي 

ع عضع اع   ي اع  ربب  (1)ععوعع ععبعا ع بقي  اععوعع ع ع ب   ب  ع بي اع ع  ع اع ع  ب ت دت 

  ب ث ع   ت دذع ع  ب ث دذه عيعوعع تبعدع  يث  اؾ ي  ل دذع عو ع  اؾ  ت عاي حاع  وئيا 

 ععبه  طع ب او ع يئت  

 المطلب الاول                                              

 التراضً )الرضا(

ع رذي ورعع  قرب صربع  رع ع طرعؾ  ايتض ع ع  باي ع ذي يصربع  رع ع رب طعحرت ع ع رب  لايجرعب

بتيع صرر ي تيع   ادئيرره حع رره ي يوفررت صررباع ععيدررع  ئع ررب   ادررذ  ررع يعبررع د رره بعتفررع  إيررع

ع طعؾ عيدرع  ئع رب ب ع رت )عا ع  براي(ع تععضت  ع طعؾ اع ب بي ي بب  ع  صاي  عضرع  

 اع عضرع عيضرع دئيراعي ايجرب عع توراع( 2)برععل درذع ع ع رب  دئيرا عين را عع يت ته ع ععقبعع بعلأ

 ادذع  ع   ت عا ه حت ع فعديع عيتييع ب   تجع لألععه ع ع ع عياب  وي ع يصبح ع  يعدع ي

تعررعؾ عيدئيررا بأ اررع )دررت صررلا يا ع  رردص يع يبع ررع ع تصررعحعا .: الاهلٌااة  الفاارع الاول 

 ات   ل دذه ع تصعحعا ع  ع ا يا ع ت للاث ع اعع  (3)ع  ع ا يا    عب  ف ا (

  ادت ع تت يلعي  ع يبع عدع باع عع يبحه   عبلا و باي ع ابا   تصعحعا  عحعا  فعع   ضع[ 1]

  ادت ع تت يفت ع  ع يبع عدع باع عع يأدب   عبلا وع تبعع   [ تصعحعا ضععا ضععع   ضع2]

صي اضعاع ع عبح اع د ععا ات  ي أ[ تصعحعا بعفعا بيع ع  فه اع ضعع  دت ع تت ت ت ي ب3]

  (4)عد عي ع تصعؾ وع بيه اع عدع  اعد عي عيبععا  

ي رع عي  رعع بررللاث عباعع طبيعيرا  ررع اقرا ايبتره ع رر  عع ي راا   ادررذه عيباعع درت  ع ررباع 

عياي ع صررؽيع ع ؽيررع ع   يررن عي  ررل يو رري ع  رربه  رر اعا   اع ررباع ع لررع ت دررا ع صررؽيع ع   يررن 

  اع رباع ع لع رث ادرا وع ئراايواع  ع ع  به   اعا ع    ع ع ت ين ع ذي دا ل ع يا د عا  ر ا 

 (5)وع ئا  ع ذي دا ل ع يا د عا   اغ  ع ع بئا

 

 

 

  26  ص 2017   صبع  عب  ع نديعي    ؼ عاي عع    اب اع   ع ت ع بوتاع ؼن. (1)

 26   صبع  عب    ص عاي  ع نديعيؼ ع   ع ت ع بوتاع ؼنعع    اب    (2)

  62ص  صبع  عب  ،ؼ ت   اع طه      (3)

ع اجين حت  ظعيا عي ترنعل حرت ع  رع اع ، ع  ل    ب طه ب يع  ،دبب ع بعقت ع بوعي  أ  ،ب  دبب ع  جيب  ويل    ع  (4)

 78ص  ، وتبا ع  ع ا يا بؽبعب  ، 2018طبعا جبيبا ، ع جن  عياي  صعبع عي تنعل  ،ع  ب ت ع عععقت 

   ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (106) عبا    (5)
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 وع تع ت ح اؾ  ت عاي وي   ا ع  ع ع بعاعع  عيدئيا عا  اع ه عيدئيا  تتألعع ع دذه عيدئيا ح ب 

ادرت  (1)عع داعع  عيدئيا دت ععبعا ع ج اع اع عته اع ؽفئا اع  رفه  عوارض الاهلٌة.اولا : 

 (2)ليعدع  ابع تع ت حت عدئيته أوع  ع   ع  يث ععتبعطاع بع ت ين د ب ع  دص ات

اأحعع ه اد عك  ع تيع  ئج اع  عبل ت يينه حلا يعتب بأقاع ه عادا  ع ح ب د ئه ا -ع  ج اع : -عاي

علأا   ع ج اع ع  طب  أي ب وي   ت ع اع  ج اع حت دذه ع  ع را يوراع دربيل علأدئيرا ادرا حرت 

 ول ع صؽيع ؼيع ع   ين اج يه تصعحعته بعطئا و اع  ع ا ع لع يا درت ع ج راع ؼيرع ع  طبر  أي 

ين اتصعحعته  ع ععقي ع   إع ع  دص   وع أع يواع حت أاقعا  عي ا حت  ع ا إحعقته يواع ب ول

ي تعج إ   صرباع  ورل  حت  ع ا ع حعقا تواع تصعحعا ص ي ا اع  ج اع   جاع  ذعته أي ي

  ع ع   و ا بذ ك  

دا  ع ضعفا قاعه ع ع ئيا حوعع قئيي ع فال  دتئط ع ولال حع ب ع تببيع ادرا حرت  -ع  عتاه : -لع يع

  عجا إ   صباع  ول  ع ع   و ا بذ ك   ول ع صؽيع ع   ين ادا أيضع   جاع  ذعته باع 

 صئ ا  ه حيه ادئ  ؼيرع   تضر  ع ع ري اع  رعع    دا ع ذي يبذع أ اع ه حي ع ي -ع  فيه: -لع لع

ايبب صباع قععع   ع ع   و ا بع  جع دئ  ع  فيه اع   و ا تواع دت ا ت ع  فيه أا  ارع أع 

بت ع   ين اد ب ع يعاب ع  فيه إ   تعيع اصت دئيه اتصعحعا ع  فيه تواع ب ول تصعحعا ع ص

 ع به تعحه ع   و ا ع  جع د ه 

ي يندرع درع ع تصرعحعا  ياتبي دعبا ع   ع تصعحعا ع ععب را اي داع  ذي ي -ذا ع ؽفئا : -ععبعع

ع دع عا حيؽبع بع  عع لاا   ذعجته ا لا ا  يته ادا وع  فيه ي تعج  صباع قععع  ع ع   و را 

  ئ جع دئيه  

 اع رره عيدئيررا دررت لع ررث عياي  ررعع  ررعبي ادررا ع ؽيبررا   اع لررع ت  ررع ه  انااع الاهلٌااة .موثانٌااا : 

 قع ا ت ادا ع  ول بع ابا ج عيا   اع لع ث  ع ه طبيعت ادا اباب دعدا  نباجا 

  ع ؽعفب ادا ع  دص ع ذي ؼعبع ع ععع  عا  ل يععؾ  ه   رعل حيره  ربا تنيرب دئر   ع ؽيباعاي : 

  ا باع عع ت  طه عدبرععه ايتعترب دئر  ذ رك تعطيري  صرع  ه ا صرع ح ؼيرعه   اع  ف راب درا 

عيدلاع درع  ع را ع  ف راب ب رععع  ؽعفب ع تت ع  طعا عدبععه اي يععؾ  اته  ع  يعته   ايتل  

ب ع ي ربل ع ر  ع   و را ب يري قعطعرع دئر  احعتره عا عذع  رعا ععبره  ر اعا اذ ك د     و ا  ع ع

اتدررتص ع   و ررا ع  ررعديا بررع  ظع حررت ع وررعل ع ؽعفررب ع  ف رراب اورري  ررع يتعئرر   (3)دئرر  ؼيعبرره  

   (1969(    ا )38(  ع قع اع ع  ععحععا ع  ب يا عقل )300ب ؤ ه )ع  عبا 

 

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (94) عبا  (1)

 عي تعذا ، ؼفععع دئت ع عويبي ،   ع ا    اعا دئ  ع  اقه عي وتعا ت عيتت ،  (2)
https://www.azzaman.com/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%87%D9%84%D9%8A%D

-%D9%81%D9%8A-8%A9

-%D8%A7%D9%84%D9%82%D9%88%D8%A7%D9%86%D9%8A%D9%86

-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82%D9%8A%D8%A9

%A7%D8%AA%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%84%D8/   ، 4/6/2021تععي  ع نيععا 

 100_99ص،   صبع  عب ، ع  ل    ب طه ب يع  ، دبب ع بعقت ع بوعي  أ، ب  دبب ع  جيب  ويل  ع  (3)

https://www.azzaman.com/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%87%D9%84%D9%8A%D8%A9-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D9%82%D9%88%D8%A7%D9%86%D9%8A%D9%86-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%AA/
https://www.azzaman.com/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%87%D9%84%D9%8A%D8%A9-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D9%82%D9%88%D8%A7%D9%86%D9%8A%D9%86-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%AA/
https://www.azzaman.com/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%87%D9%84%D9%8A%D8%A9-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D9%82%D9%88%D8%A7%D9%86%D9%8A%D9%86-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%AA/
https://www.azzaman.com/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%87%D9%84%D9%8A%D8%A9-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D9%82%D9%88%D8%A7%D9%86%D9%8A%D9%86-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%AA/
https://www.azzaman.com/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%87%D9%84%D9%8A%D8%A9-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D9%82%D9%88%D8%A7%D9%86%D9%8A%D9%86-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%AA/
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 رؽعي  رع قرع اع ع ع ابرعا برعع ع   ورال دئيره بعلأ 50ت ضت ع  رعبا   ع  ول بع ابا ج عفيالع يع :

ع  جع اوري د ري عا عبععا عا تصرعؾ ي رال بره  ع  عقا عا بعيدت عي يواع ت فيذ د ابته حت  ع ا

ع   وال دئيه  ع دبع عيد عي ع  تعئ ا ب  عع ا    ا  ع  تلان ا   دصه ايعتبع بعطلا بطلا رع 

 طئ ع   حع  ول بع ابا ج عفيرا ي  ره ع   ورال دئيره درلاي ت فيرذ د ابتره  رع عجرعع  عي  راع  رع 

   رع ذ رك ع تصرعحعا  ع تعتبرع بعطئرا   اي رتلع اعع ع تصعحعا ع  ع ا يا   اعذع عجعة  ريفع   ار

ع تصررعؾ دررع اع  تعئ ررا بررع   ا  ع  لان ررا ع  دصرريا وررع طلا   ررللا   ايتررا   عد ررعي عيبععا 

  عي اعي ع  دصيا ع  تعئ ا بتعيع عياصيع  دئ وعل ع  ع اع ع   وال دئيه اصت يعيع اح ع لأ

 (1) ع   جاع دئيال 

حرذدب ع   رعع ع عععقرت ع ر    ن ع طبيعت دع ع تعبيع درع عيععباع ععدا ع  نباجا عا ع عجلع لع :

عد ر  عبورل  ع تعبيع اتب ت دذه ع  ع ا اذ ك ب ا ه " عذع وعع ع  دص عصل عبول عا عد   عصل عا

اتعذع دئيه ب بب ذ ك ع تعبيع دع عععبته جعن  ئ  و ا عع ت صب دئيه اصيع ات بب تصرعحعا 

 ا يئنل تاعحع  عطيع د ع   ا تطبي  دذه ع  عب (2)دذع ع اصت "

 ع  عط عياي : دا تاحع دعدتيع حت ع ج ل عي عل تيع  ع للاث  عيا عد   عصل عبول  

 اع  عط ع لع ت : دبل قبعا ع  دص دئ  ع تعبيع دع عععبته  

 

دياب ع عضع حت ع  ع اع ع  رب ت ع عععقرت درت ععبعرا ع ورععه ،  : : عٌوب الرضا الفرع الثانً 

 اع ؽئط ، اع ؽبع  ه ع تؽعيع ، اعي تؽلاي   

" ادرا عجبرعع ع  ردص بؽيرع  ر  دئر  عع يع ري دعحه ع  ع اع ع عععقت : دا و ع  الاكراهاولا : 

ايلا ررررظ عع دررررذع ع تععيررررؾ   ترررربس  ررررع ع ف رررره عي ررررلا ت )ع  ررررعبا  (3)"د ررررلا باع عضررررعه 

(  ع ب ع  يععع اع ه تعيؾ  ؽراي عولرع   رع 186( ع  جئا عي وعل ع عب يا اع  عبا )948،949

دا قع ا ت   اعيوععه حت ع ف ه ع  بيث " ضؽط ؼيع   عاع ي ه دئ  عععبا ع  دص حيبعث حت 

يف رب ع عضرع   ي را ع ا رعفي ع  عبيرا ع ترت ت رتع ي حرت   ف ه ع عدبا ت  ئه دئ  ع تععقب  اع رذي

ايوراع ع ورععه  ئجفرعذ إذع ورعع تابيربعذ  (4)عيوععه اع  ع دت ع عدبا ع ترت ت ره حرت  فرس ع  تععقرب "

بدطع ج يل   ب  و تلاؾ  فس أا دضا أا ضعب  بعي أا إيرذع   ربيب أا إترلاؾ دطيرع حرت 

دا باع ذ ك وع  بس اع ضرعب دئر    رب أ راعي  ع  عي ايواع ؼيع  ئجا إذع وعع تابيبعذ ب ع

ع  ررعس  اع تابيررب ب ي ررعع ضررعع بع اع رربيع أا ع ررناج أا ذي ع ررل   ررعل اع تابيررب بدطررع يدرربش 

  ا وررل عيوررععه احرر   (5) ع  ررعؾ يعتبررع إوععدررع ايورراع  ئجفررعذ أا ؼيررع  ئجررا ب  ررب علأ رراعي

 (6)ععه  دئ  عبععل د ب ي ي فذ د به ع  ع اع ع  ب ت دا    ع عوعه عوععدع  عتبعع بع ب  ادت عيو

 

تررععي      https://elawpedia.com/view/174/0  ع ررا    رراعا دئرر  ع  اقرره ع  ا ررادا ع  ع ا يررا  ،    (1)

 7/6/2021ع نيععا 

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (104ع  عبا )    (2)

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (112/1ع  عبا )    (3)

 103ص ،  صبع  عب ، ع  ل    ب طه ب يع  ،دبب ع بعقت ع بوعي  أ  ، ب  دبب ع  جيب  ويل  ع   (4)

  ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (112/2،3ع  عبا )   (5)

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (115ع  عبا )    (6)

 

https://elawpedia.com/view/174/0
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 (1)ي وع تععيؾ ع ؽئط بع ه"  ع ا ت ال بع  فس ت  ي دئ  ع تادل ؼيع ع اعقه " :الغلط ثانٌا : 

ع ؽئرط  - - يس وي ؼئط يعب ديبع  ع دياب ع ععبا إذ ي بؽت ع تبععب علأ راعع ع تع يرا  رع ع ؽئرط :

 ع  ع ه ادا ع ؽئط ع ذي يعبل ع ععبا اي ي تصع باعه دئ  إع يعيباع    ادا دئ  أ اعع للاث:  

ؽئط حت  عديا ع ع ب : ادا إع تتجه إععبا ع ب ع  تععقبيع إ   د ب  عيع اتتجه إععبا ع  تععقب أ/ ع 

علأدع إ   د ب آدع و ع  ا أدط   دص لآدع  يفع بعدتبعع إع ذ ك بيعرع حر ذع برعلآدع يعت رب إع 

 ذ ك دئ   بيي ع ابا و حا ع ي  واع ي أ عل بيه اي دبه  اجاب ؼئط حت  عديا ع ع ب  

ع ؽئط حت ع   ي : ادا إع تتجه إععبا ع ب ع  تععقبيع إ    ت   عيع بي  ع تتجه إععبا علآدع  ب/

إ    ت  ؼيعه و ع  ا عتجاا إععبا ع   تعي إ    عع   ريععا  عي ره بي  رع عتجارا إععبا ع برعفه 

 إ    يععا  جعاعا 

 اجراب  ره حرت دئر   ربب  ادرال أي ي  ج/ ع ؽئط حت ع  ربب : و رع  را عبرعل  ردص د ربع ب رع 

 ع اعقه وأع يؤجع  اظفع بععع  ئ وع حت   ط ا  عت بع ع ه   ي إ ياع 

 ع قع اع ع  ب ت دععقت إ    عاط ع ؽئرط  ع  عيرب  119ا  118 عاط ع ؽئط  ع ععا ع  اعب  

  لإععبا

 _إع يتصي ع ؽئط بعئل ع  تععقب علأدع)ع ؽئط ع   تعك(2_ إع يواع ع ؽئط جادعيع   ، 1

ي بؽت يدتبعع ع ؽئط ديبع  ع دياب ع ععبا إع يواع ع ادل  ع ذي اقه  -ئط جادعيع:إع يواع ع ؽ

قرع اع  – 118حيه ع  تععقب بئػ  بع  رع ع ج رع ا ب يرث  رايه   رع عبرعل ع ع رب اقرب  رببا ع  رعبا 

  ب ت  عيا ع ؽئط ع جادعي ادت :

بل ع دئرط بريع ع ؽئرط حرت أ:ع ؽئط حت صفا جادعيا  ئ ت  حت  ظرع ع  تععقربيع : ي بؽرت عبتربع  در

ذعا ع  ت  اع ؽئط حت صفا جادعيا  ئ ت و حعلأاي  ع ه يجعي ع ع ب بعطلا  إ رع ع لرع ت أي حرت 

صفا جادعيا حاا ي ي صب دئ  ذعا ع  ت  بي دئ  صفا جادعيا حت  ظع ع  تععقبيع اواع 

عيرا ع صفا جادعيا أل ي تدتئؾ  رع  ردص لأدرع و حعربب صرف عا ع وترعب قرب تعرب صرفا جاد

   دص اي تعب وذ ك   دص عدع

ع ؽئط حت ذعا ع  تععقب عا حت صفا  ع صفعته اوع ا تئك ع ذعا عا ع صرفا   ري عدتبرعع حرت  :ب

حا رعك طعففرا  رع ع ع راب قعف را دئر  عيدتبرعع ع  دصرت وع راب ع تبرعع اع  رعوا  : ظع ع  تععقب

 ا ع وفيرري يبررعع   رر  ع ع ررب اع وفع ررا ابع تررع ت حررعع ع ؽئررط حررت  دصرريا ع  تبررعع  رره عا ع  ررعيك ع

اوذ ك ع ؽئط حت صفا جادعيا   دص ع  تععقب و ع  ا تععقب  دص  ه ع ب ع ف ييع ب أع د ري 

   عيع يعت ب ع ه  تدصص حيه لل يتضح ع ه  يس وذ ك

 ؽئط حت ع ع عصع ع ضعاعيا  ئتععقبو وع ؽئط حت قي ا ع  ت  و ع  ا بعع  دص  ا ا نيتيا  ج:

 (2) أ اع  ف عع وبيع اقي تاع بعدضهبل ع بدس ادا يجاي 

 ،،   رردا ع وتعا يررا  ،  صررعبع عي تررنعل  1،ع ا رريط حررت  ررعي قررع اع ع  ررب ت ، ج  رر ااعيب  دبررب ع ررعنع  ع  (1)

  238ص

       ضععا حت  صعبع عي تنعل    اعا دئ  ع  اقه عيتت ، عب    ع   تاش ع يب ،      (2)
 -eltezamat-https://abu.edu.iq/sites/default/files/courses/law/courses/civil_law/al

Hantoosh.pdf-Dr.hasan  2021/ 7/6، تععي  ع نيععا     

 

https://abu.edu.iq/sites/default/files/courses/law/courses/civil_law/al-eltezamat-%20Dr.hasan-Hantoosh.pdf
https://abu.edu.iq/sites/default/files/courses/law/courses/civil_law/al-eltezamat-%20Dr.hasan-Hantoosh.pdf
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  الغبن والتغرٌر ثالثا : 

ع تؽعيع   دا عع يذوع ع ب ع  تععقبيع لأدع ع اعع تعؼبه حرت عيقربعل دئر  ع تععقرب  عره   عا  رع 

ارا دربل ع تعرعبي  رع بريع  رع يأدرذه حع ؽربع ع رع  (1) عره  ي ال ب جعع عا حعئيا تبحعه ع ر  ع تععقرب 

    (2)عي  عع ا ع يعطيه 

 رعاط ع ؽربع  ره ع تؽعيرع ع ترت (3)ايتضح  ع ع  عبتيع ع  ذواعتيع حت ع  ع اع ع  ب ت ع عععقرت 

 يجيب تاعحعدع ادت ععبه  عاط   

 عع يصرربع 3  عع يورراع ع تؽعيررع دررا ع رربعحه ع رر  ع تععقررب ، 2 عي طررع  ع تيع يررا ، عع ررت  1

 عع ي ترعع 4 ع تؽعيع  ع ع ب ع  تععقبيع عا عع يواع دئ  دئل بره عع صربع  رع ع ؽيرع ،

 (4)ع تؽعيع  ه ع ؽبع ع فع ش   
 ررع ديرراب ع عضررع   اع ؽرربع اع ؽرربع ع ررع عع يورراع ي رريعع عا حع  ررع   اع ؽرربع ع ي رريع  رريس ديبررع 

ع فع ش  ع دياب ع عضع   اع تؽعيع يجب عع يععح ه ع ؽبع وت يواع ديبع  ع دياب عيععبا حت 

 (5)ص ا ع تععضت   

 

ح ب ياجب ديب ع ؽئط  ع ؼيع تؽعيع   عاع بع ؽبع اع عوس بع عوس   العلاقة بٌن الغلط والتغرٌر

ن اقب يواع  ئععقب ع فع ب عضعؤه   صئ ا حرت علبرعا ع ؽئرط ع  رؤلع حرت ع ع رب درع طعير  علبرعا 

ع تب يس   ح لبعا ع تؽعيع عي ع  ؤا ا دئيه  ع علبعا ع ؽئط يع دذع ع ع  ف ت يتعذع حرت ع ؽع رب 

  ع ع ب ح ط اي   ي  ئتعاي  د ه اح  ع ععي ع ععجح    ع ع ع تؽعيع علبعته    اع ؽئط جنع ه   

ع   عاع بع ؽبع حجنعؤه     ع ع ب وذ ك   عي عع ع تعاي  حيره  ورعع  ئ راظ  وا ره د رلا ؼيرع 

  ررعاع حررت ذعترره   ا ررذ ك يجرران ع  طع بررا حررت صرربب ع تعرراي  ا ررا  ررل توت رري ععوررعع ع تؽعيررع 

  (6) اع  ب ت ( قع123ع  ص اب بع ؽبع )ع  عبا 

 

 

 

 

 

 

 

 

 117ص ، صبع  عب  ،ل    ب طه ب يع  ع  ،دبب ع بعقت ع بوعي  أ  ،ب  دبب ع  جيب  ويل  ع  (1)

ع ب يي ع  ع ا ت حت عقع ا ع بدعاة ع  رعديا اع  ب يرا اعي راعي ع  دصريا  ،ع   ع ت دئت   يع دئت   يب ع   عي  (2)

 ،بؽررربعب ،بعع ا وتبرررا وئورررع ش  ئطبعدرررا اع   رررع ، ع طبعرررا عيا ررر   ، عرررننا ب رررععععا   و رررا ع ت يرررن عيت عبيرررا  

 13ص،2020

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (122ا  121ع  عبا ) (3)

 120ص  ، صبع  عب ،ع  ل    ب طه ب يع  ،دبب ع بعقت ع بوعي  أ  ،ب  دبب ع  جيب  ويل  ع  (4)

  117ع   ع ت دئت   يع دئت   يب ع   عي   صبع  عب    ص  (5)

 125ص  ، صبع  عب ،ع  ل    ب طه ب يع  ، دبب ع بعقت ع بوعي  أ ،  دبب ع  جيب  ويل   ب ع (6)
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إذع ورعع أ رب ع  تععقربيع قرب يععؾ ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت عي رتؽلاي بع ره "    الاستغلالرابعا :  

ع تؽئا  عجته أا طي ه أا داعه أا دبل دبعته أا ضعؾ إبععوه حئ  ه  ع تععقربه ؼربع حرع ش، 

 ره حرت درلاي  رر ا  رع اقرا ع ع رب أع يطئررب عحره ع ؽربع د ره إ رر  ع  رب ع  ع راي، حر ذع وررعع  جرعن

اعي رتؽلاي ي ي ترعج ع ر   (1) "ع تصعؾ ع ذي صبع   ه تبعدعذ جعن  ه حت دذه ع  با أع ي  ضه 

  (2)ب يي دعص بي دا  فعا   ع  جعب عقع ا ب يي دئ  تاعحع د صعي عي تؽلاي 

 _ اع ع صع ع  ف ت 2_ ع ع صع ع  اضادت  ، 1  وعناصر الاستغلال هً 

 

حفت د رب ع بيره   ي ي رتعط  تعرعبي بريع ع تنع رعا ع برعفه اع   رتعي   ح رب  :العنصر الموضوعً 

يؽبع ع ب ع  تععقبيع اي ي  ه ع ؽبع  ع ص ا ع بيه   ايوع عذع عدتي ع تععبي عدتلاي حعب ع   بيع 

ع ررل ع ع ررذي ع تررنل برره ع   ررتعي حررعع د صررع ع  اضررادت قي ررا ع  بيرره ع ررذي ع تررنل بيرره ع بررعفه ا

 ( 3) لا تؽلاي قب يت      

براع قرب ع رتؽئا  عجتره عا طي ره عا دربل دبعتره عا ؽايت    د رب ع يوراع ع   :العنصر النفسً 

   (4)ضعؾ عبععوه   عا ب يث يتبيع عع عضعؤه  ل يصبع دع عدتيعع وعؾ 

 

 

 

 

 

  عع عوررع ع عضررع دررا  ررع عيعوررعع عي ع رريا لأي د ررب  يررث يورراع بععتبررعط  وخلاصااة القااول

عييجعب اع  باي ع صعبع  ع عيطععؾ  ئ ضت ع   عبععل ع ع ب   اع عضع حت ع ع ب يجب عع يواع 

دع يع  ع ع عياب اع تت تت لي بعيوععه اعي تؽلاي اع ؽبع اع ؽئط   اعيضع بعلأضعحا دئ  ذ ك عع 

عع عدئيتا ع وع ئا اعع يوا راع برع ؽيع  رع ع ع رب  ي رتطيعاع ت  ري ع اعجبرعا عطععؾ ع ع ب يجب 

 ع تت يعتباع ع ع ب  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (125ع  عبا ) (1)

 126ص ، صبع  عب   ،ع  ل    ب طه ب يع  ،دبب ع بعقت ع بوعي  أ  ،ب  دبب ع  جيب  ويل  ع  (2)

   ظعيا عي ترنعل   بعع ع يرع  ع ترععث  1دبب ع ععن  ع  ب ع   ااعي   ع ا يط حت  عي ع  ع اع ع  ب ت ع جبيب   جب   (3)

 362ص ،206ح عا  ،ع ععبت  بيعاا  ب عع 

 207ص  ، صبع  عب  ،  1ج ،دبب ع عنع  ع  ب ع   ااعي ب   (4)
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 المطلب الثانً

 المحل 

  ايجرب عع يوراع   و رع اؼيرع   رت يلا اعي ورعع ع ع رب  يره ع ع ربئدا ع  ت ع ذي يرعب دع   ي 

بعطلا ادذع  ع  ص دئيه ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت " عذع وعع   ي عي تنعل   ت يلا ع ت ع ا  طئ ا 

حرت قعععدرع ع صرعبع بترععي  ادرذع عيضرع  رع عوبتره   و را ع ت يرن ع عععقيرا  (1)وعع ع ع ب بعطلا "

ص  صي دئ   اعح ا عفيس  ج ا ع واعبع  اع  ع  حت حت قضيا  ئدصاع عع  د 17/9/1957

ع  اصري دئر  عيصرعي ع  راا ع واعبعفيرا  ربععه ؼيرع عع ع جارا ع ع روعيا   عرا عقع را عد ربا حرت 

ع   ط را ع ترت يررععب عيصرعي ع  راا ع واعبعفيررا ع يارع لأ رربعب تتعئر  ب رلا ا ع جرريش اطعفععتره عقررعل 

  يطع به  ب يصعي ع  اا ع واعبعفيا  بععه ح و ا ع  دص ع بداا دئ  عفيس  ج ا ع واعبع  اع  ع

 ه   و ا ببع ا ع  اصي بذ ك اد ب ع دعضا ع  ضيا ع عل   و ا ع ت يين   ضا ع  ول اقع ا 

)عع   رري عي تررنعل عصرربح   ررت يلا ب رربب   رره ع جاررا ع ع رروعيا عقع ررا عيد رربا ابررذ ك تورراع 

حت د ب ع بيه دا  نباج حبع   با  ئبعفه اع   ي  (2)ع  صئ ا ) عذاعا ( دع عي تجعبا  ئطئب (

 عيتييع ادذع  ع   ت عا ه حت حعديعدا ع  بيه )ع ع عع( اع   ي بع   با  ئ  تعي دا ع ل ع   

يه حعذع ع عبل دذع ع عوع عصبح ع ع ب ب  يعتبع ع  بيه عوع  ع ععوعع  د ب ع  :المبٌع الفرع الاول 

ع  ب ت " حعذع وعع ع   ي  ل يعيع تعي رع دئر  ع   را  ت ربل بعطلا اذ ك و ع يتبيع  ع دلا ع  ع اع 

  اع  بيره عيضرع درا ع  رعي   اذ رك يع تععيرؾ د رب ع بيره احر  ع  رع اع درا "  (3)حع ع ب بعطلا "

  ادرذع ع  بيره  (4)  بعب ا  عي ب عي " ح ذع ع  عي درا ع  بيره   ا درا " وري  ر   ره قي را  عبيرا "

   دبا  عاط  ي بؽت عع ياحع حيه 

   عع يوا ع  عي  ع تعي ع وعحيع  عحيع  ئجاع ا الشرط الثانً   عع يواع ع  بيه  اجابع    الشرط الاول

   ي بؽت عع ي يواع    ادع  ع ع تعع ي    الشرط الثالث  ع فع  ا 

  قرب ي صرب ع  تبعيعرعع عع ي ره ع  بيره دئر   رت   اجراب حعرلا   ي  الشرط الاول . وجود المبٌع

دئ   ت    وع ع اجاب   حفت دذه ع  ع ا عذع وعع ع بيه ؼيرع  اجراب اقرا ع بيره  تر   را ع ورع 

عع يتبعيعرع  ريفع  اجرابع اقرا اجابه حت ع   ت بي   وعع ع ع ب بعطلا   اعذع  ل ي صرب ع  تبعيعرعع 

عع يبيه  دص   دص عدع   ني  رل يبربأ بب عفره بعرب دئر  عع ت ت ري  ع بيه   جعن ع بيه   ايصح

ادرذع عيضرع تب رعه ع   رعع ع عععقرت حرت ع  رع اع  (5) ئويا ع   ني ع   ع   تعي د ب ت عل ع ب ع    

ع   ري عي ترنعل  عربا ع اقرا ا"يجران عع يور/عاي(129ع  عبا )دئيه  ا ع  ب ت ع  عحذ  يث  ص

 اي دئيه حت ع   ت بي اديع تعيي ع  عحيع  ئجاع ا اع ؽعع"صع تععقب عذع وعع   وع ع  

 

 

 

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (127/1ع  عبا )   (1)

 27ص ،  صبع  عب  ،  عاي  ع نديعيؼعع    اب اع   ع ت ع بوتاع ؼن   (2)

  ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (128/3ع  عبا )   (3)

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (65  ع  عبا ) (4)

 192ص،ؾ ،ع بيه اع   عيضا  4ج،دبب ع عنع  ع   ااعي ب ن    (5)
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اقب عجعن ع   عع ع عععقت بيه عي يع  ع   ت بئا   ب عط عع توراع   رببا ت بيربع  عحيرع  ئجاع را  

  اع تل    رع درذع ع  بربأ ع تعع ري حرت تعورا ع  رعع دئر  قيرب ع  يرعا عي حرت ع  رعيا (1)ع فع  ا 

    (2)ع جعفنا قع ا ع وع اصيا  للا   ا ول عي يع  ع   ت بئيا يدتئؾ حت  ع تيع 

: د رراب عي رري اع  ررظ    ادررا  ررع ع ع رراب عي ت ع يررا ي ع ررب بعتررع ا طئ ررع ايئتررنل  ع  ع ررا عيا رر 

ع  اع  اجب ع  بيه عا  ل ياجب   و ع دا ع  رعي حرت  رعع  اعقرا ع يع صريب   ع   تعي ببحه ع ل 

دئ  عع يواع ت  ي  عي ي عا دبل ت  ي ه  تعاوع  ظعاؾ ي بدي ي ب ع  تععقبيع حيا ع   اعذع 

 ت بب ع ب ع  تععقبيع حت دبل ت  ي ه وعع  ئطعؾ عيدع  طع بته بع تعاي  اع تعبعب  ع بحعه   

حعع اجاب ع  بيه يواع  عئ  دئ   رعط اعقرؾ ادرا اجراب ع  بيره حرت ع   رت بي :  ع  ع ا ع لع يا

 ذ ك حعع ع ع ب يرناي عذع ع عربل ع  بيره برعع  رل ياجرب عطلاقرع   ع رع عذع اجرب حرعع ع ع رب عصربح بعترع 

 ا عحذع ايئتنل ع   تعي ببحه ع ل ع بصعؾ ع  ظع دع   بعع ع بيه   

ي ررتعط عع يورراع   رري    نااا كافٌااا نافٌااا للجهالااة  الفاحشااةالشاارط الثااانً . ان ٌكونااا معٌننااا تعٌ

وع  عي ع بذعتره اجرب عع يوراع  عي رع ب ادره عا   ربععه اعع توراع يعي تنعل  عي ع بذعته   حعذع  ل 

عاصعحه ص ي ا  ع  ا  ع ع دئري صرعبعع  رع ع  تععقربيع بعضرا ع و رع  رص ع   رعع ع عععقرت 

اجرب تعي ره  اٌاقٌمادذع يدتئؾ حي ع عذع وعع ع  ت قي يع عا  لئيع   "حعذع وعع ع  ت   (3)دئ  ذ ك 

بذعته و  ني وذع عقل وذع حت  ععع وذع    ع     ايجب تعي ه تعي ع  عحيع  ئجاع ا   ب يث ي يدتئط 

اعاصررعحه ع تررت تعرريع ذعترره اتدتئررؾ طعي ررا ع تعيرريع  بؽيررعه   اذ ررك حررت تعرريع  عع  رره ع عفي رريا 

تلاؾ طبيعررا ع  ررت  حتعيرريع ع   ررني يدتئررؾ دررع تعيرريع ع  رريععا ادوررذع ، ع ررع عذع وررعع   رري بررعد

ع  ت   لئيع ح  ه يعيع برذوع ج  ره ا  ربععه ود  را عععبب ق رح صرا ع ت  رللا    حرعذع  رل يتف رع 

ع طعحعع دئ  ع  ت   ع  يث جابته ا ل يت وع ع رتدلاص ذ رك  رع ع عرعؾ عا  رع عي ظرعؾ 

 (4)بعع ي ئل  يفع  ع ع ص ؾ ع  تا ط    عدع   ع تنل ع  بيع

يصرئح ع  رت   يوراع   رلا  ئع رب عذع   الشرط الثالث . ٌنبغاً ان لا ٌكاون ممنوعاا مان التعامال.

ئ ظعل ع عرعل   دع فع  هوع ا طبيعته صع  ا  ذ ك اوعع  ؤبيع ع   ؼع   ئيل ا ل يوع ع تعع ي حي

يئرنل  " هع  رع اع ع  رب ت ع عععقرت دئر  ع راو ع  ص  (5)ع  ع اع  بعب عا   ص  ع  صاصلأع ا

أع يورراع   رري عي تررنعل ؼيررع    رراع قع ا ررعذ اي  دع فررعذ  ئ ظررعل ع عررعل أا  رر بعب اإي وررعع ع ع ررب 

بررعطلاذ  ايعتبررع  ررع ع  ظررعل ع عررعل باجرره دررعص علأ وررعل ع  تعئ ررا بررعلأ اعي ع  دصرريا وعلأدئيررا 

ا ع لان ررا  ئتصررعؾ حررت ع اقررؾ احررت ع ع ررعع اع  يررععث اعلأ وررعل ع  تعئ ررا بعي ت ررعي اع جررعع ع

اع تصعؾ حت  عي ع   جاع ا عي ع اقؾ ا عي ع با ا اقاع يع ع ت عيع ع جبعي ا عفع ع  راع يع 

 (6)".ع تت تصبع   عجا ع   تائويع حت ع ظعاؾ عي تل عفيا

 

 

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (129 عبا ) (1)

 76  ص  صبع  عب  ، يب  صع ب دبيب ع فتلاا ،ب  طه ع  لا  ايش   ، عيب  بععك  ب  (2)

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (133ع  عبا ) (3)

 103_102ص  ،  1998  بب ااع / صع   1ج ،ع اجين حت  صعبع عي تنعل ، ع ع يل ع بيب ب     اب  دبب  (4)

 ،ع  عدعا  ،بعع ع  اضا ع ععبيا  ، صعبع عي تنعل عيععبيا اؼيع عيععبيا  ،ب     ب دبب ع ظعدع   يع  (5)

 144ص  ، 2008

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت( 130ع  عبا ) (6)
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ادا دبععا دع  بئػ  ع ع   اب ايواع ببي  ئ بيره ايتعئر  بع ذ را ايئرنل .  : الثمنالفرع الثانً 

دوررذع دعحرره ع   ررعع ع عععقررت حررت  عع يوراع ع ررل ع  عئا ررع ا  عي  ررع تعي ررع  عحيررع  ئجاع ررا ع فع  ررا

اي وع  ع دلاي دذ ع تععيؾ ع تدلاص للاث  عاط ع ع ريا يجرب  ( 1)ع  ع اع ع  ب ت ع  ع ت 

    (2) عع تتاحع حت ع ع ل ع

 : يجب عع يواع ع ل ع  بئػ  ع ع   اب    ع  عط عياي

 : يجب عع يواع   بعع عا قعبلا  ئت بيع    ع  عط ع لع ت

 جبيع    ع ل ع : يجب عع يواع ع  عط ع لع ث

  ح ررب  ررص ع   ررعع ع عععقررت دئرر  ع ررل ع حررت الااثمن مبلاا  ماان النقااودالشاارط الاول . ان ٌكااون 

  رب   ايجران عع اذ ك بع  اي " حت ع بيه ع  طئر  يجرب عع يوراع ع رل ع   ربعع بع ع  ع اع ع  ب ت 

اعذع ورعع ع رل ع بعضره  (3)بيعع عي س ع تت ي بب ع ل ع ب اجباع حي رع بعرب " ي تصع ع ت بيع دئ 

ببي ؼيع ع اعع وعع   ع ع صع ع ؽع ب دا   اب   وعع ع ع ب بيعع وعع  حعذ  اب ابعضه ؼيع   اب ، 

ع   اب وعع ع ع ب   عيضا   اد ب ع  ك يواع ع ع رب  نباجرع ، حاراع بيره حرت  رباب ع رل ع ع   ربي 

 (4)،ا  عيضا حت  باب ع ببي ع ؽيع ع   بي   

بعتفررع   ت رربيع ع ررل ععيصرري عع يررتل  ان ٌكااون المبلاا  مقاادرا او قااابلا للتقاادٌر . .الشاارط الثااانً

ع  تععقبيع ؼيرع عع د ع رك  رعيا يوراع حيارع ع رل ع  فعاضرع دئرلا ع برعفه اع   رتعي   و رع درا 

اد ع رك لرلاث .  (5) ع  عي حت ع ت عيع ع جبعي ع رذي تع جرأ ع يره ع با را حرت ع  رعاب اعين رعا 

   ع ادت ع س  ص دئياع ع   عع ع عععقت حت ع  ع اع ع  ب ت  ت بيب ع ل

اإذع عتف  دئ  أع ع ل ع دا  عع ع  ا  اجب د رب ع  رك أع يوراع " عاي : ع بيه ب عع ع  ا   

ع ل ع  عع ع  ا  حت ع  وعع اع ن عع ع ئذيع يجب حيا ع ت ئيل ع  بيه  ئ  تعي، ح ذع  رل يورع حرت 

توراع  وعع ع ت ئيل  ا  اجب ع عجاع إ    رعع ع  را  حرت ع  ورعع ع رذي ي ضرت ع عرعؾ برأع 

 (6)."أ عععه دت ع  ععيا

إذع  "لع يع : ع بيه حت ع  عع ع  تبعاي بع تجععا عا ع  عع ع ذي جعة دئيه ع تعع ي بيع ع  تععقربيع  

 ل ي بب ع  تععقربعع ل  رعذ  ئ بيره، حرلا يتعترب دئر  ذ رك بطرلاع ع بيره  تر  تبريع  رع ع ظرعاؾ أع 

 (7)"أا ع  عع ع ذي جعة دئيه ع تعع ي بي ا عع  تععقبيع  ايع عدت عب ع  عع ع  تبعاي حت ع تجععا 

 بع رهلع لع: ع بيه دئ  ع عس ع ل ع ع ذي ع تعة به ع بعفه  عقع ع   عع ع عععقت حت ع  ع اع ع  ب ت 

 (8)عع يواع ع عس ت بيع ع ل ع دا ع ل ع ع ذي ع تعة به ع بعفه    يجان  ئ تععقبيع عع يتف ع دئ

 

 

 ع  ب ت ع عععقتع  ع اع  (527،  526ع  عبا ) (1)

   363ص ، ، صبع  عب  ،ع بيه اع   عيضا  ،دبب ع عنع  ع   ااعي  ب  (2)

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (527/1ع  عبا ) (3)

 365ص  ، صبع  عب ،   جئب عياي ع بيه اع   عيضا 4ج  ، دبب ع عنع  ع   ااعيب  (4)

 72ص ،  عب  صبع  ،ب  صع ب دبيب ع فتلااي  ،ب  طه ع  لا  ايش   ،  عيب  بععك  ب (5)

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (527/2ع  عبا ) (6)

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت  (528ع  عبا ) (7)

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (530ع  عبا ) (8)
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  ا ع   واع ع ل ع جبيع   درا عع يوراع   ي يرع برعع  الشرط الثالث : ٌجب ان ٌكون الثمن جدٌا

تعي ببحعره  ئبرعفه بعدتبرععه  بئؽرع   ي يرع ي تتجه عععبا ع طرعحيع ع  تععقربيع حعرلا ع ر  ع رنعل ع   ر

ا ر  ع نيع  ئ بيه اعي وعع دا اع عبل  اع   ا بع تع ت حلا يصح د ب ع بيره  اقرب يبربا  ئادئرا عي

ع ه يبب اعع يت ع ب دذع ع رل ع ع   ي رت  ره قي را ع  بيره ا ورع عذع ورعع ع ؽع رب عع تت ع رب قي را 

حعع دذع ع ت ع ب  يس بعينل ،عذ قب ي  ص ع ل ع دع قي ا ع  بيه اقب ينيب ع  ت  ع  بيه  ه ل  ه 

ا ع ع   ورع عع يوراع ل رع حرت د رب  (1)د اع  تبعع  توع يؾ عي تعج ا   ع اع ع عع  اع طئب   

  بة ع صاع ع تع يا    ع بيه ب

ع  ع ع ررب  ررل ع ع صرراعي دررا ع ررل ع ع ررذي يررذوع حررت ع ع ررب   جررعب ع ررتيف  عاي : ع ررل ع ع صرراعي 

 ظاعه ع دععجت  حع بعفه، دئ  ع عؼل  ع ت  يته ع ل ع حت ع ع ب، ي ي راي أع يطع رب ع   رتعي 

اصاعيا ع ل ع أ ع أع تواع  طئ ا، أا أع توراع   ربيا  اتوراع  ي تضيه   ه ولا أا ق  عذ  به ا

 ربيا إذع ع صاعي  طئ ا إذع عتف  ع طعحعع دئ  أع ي يئتنل ع   رتعي برع ل ع ع   ر  ، اتوراع  

اع ع رب يوراع برعطلاذ حرت  عتف  ع دئ   دع فرا ع رل ع ع   ر   حرت ع ع رب    ي را  رع عتف رع دئيره حعرلاذ 

ع  ع ا علأا   )ع صاعيا ع  طئ ا(، ي عبعل عوع  ع ععوع ه ادرا ع رل ع  إي أع بطلا ره بعدتبرععه 

، اذ رك تطبي ررعذ بيعرعذ ي ي  ره  رع ت عيرع صر ته دئر  عدتبررععه دبرا   رتتعا إذع تراعحعا  رعاطاع

   ه  لا ظا دبل جاعن ع طعع بع صاعيا حت دععقت  ب ت 140اح ع   عبا     ظعيا ت اي ع ع ب

 رع    دععقت  ب ت 149اح ع  ئ عبا  عا ع ت جيي ع ع ععيع تصعحعا ع ع ععيا بعب ت جيئاع حت بعف

  (2) ع ععيقع اع ع ت جيي ع

لع يع: ع ل ع ع تعحه   ادا ذ ك ع ل ع ع ذي ي يت ع ب  ه قي ا ع  بيه حعذع عبعل ع بيه حت   عبي ل رع 

 ورعع ع رل ع لعحارع اورعع ع بيره   دف  ب وي وبيرع ب يرث ي ي ورع عع يت ع رب  ره قي را ع  رت  

ع  ترع  عبره ب بئرػ قربعه  ئيرا 300   لعي دئ  ذ ك وعع يبرعل د رب بيره بيرا ب  رع ا (3)بعطلا 

 بي عع دععقت   حيواع ع ع ب ح ب عوع  ع ععوع ه ادا عوع ع ل ع   

و ره ي ي ري وليرعع درع قي را ع  بيره   ا  لع لع: ع ل ع ع بدس ي صب بع ل ع ع بدس ذ رك ع رل ع ع رذي

ع رل ع عي ي ني ع    ب ع ل ع ع تعحه ع ذي ي يعتب به اي يارل ع برعفه ع  صراي دئيره حرعذع  رل ير  ط 

  ا اقرؾ ع   رعع (4)برعع ورعع ل  رع بد رع حع ره يعتبرع وعحيرع ي ع رعب د رب ع بيره بعجا وبيعا جبع 

ع عععقت و ع  ععه حت ع  ع اع ع  ب ت ع  ع ت ي اي ع ه "ي يجان ع طعع بع صاعيا حت ع تصرعحعا 

   (5)بعفعا ع ت جيي ع ع ععي " تع اعقعا دئ  ع ع عع بعب ت جيئاع ح

ه ع ع عع  يت لي بع  بيه اع ل ع   عذ يجب عع يواع ع  بيه   عع ع   ي حت د ب ع بي وخلاصة القول

 اجابع ا عي ع تعيع وعحت ايجب عيضع عع ي يواع    اع  ع ع تعع ي حيه   ع ع ع ل ع حيجب عع 

 يواع  بئؽع  ع ع   اب ايواع   بعع عا قعبلا  ئت بيع اعع يواع ع ل ع جبيع ا يس  

 

 

 194ص  ، صبع  عب  ،ب  ؼ ت   اع طه  (1)

 67_  68،  صبع  عب  ، ص  ب  صع ب دبيب ع فتلااي ،ب  طه ع  لا  ايش   ،  عيب  بععك  ب (2)

ع اجين حت ع ع اب ع  ب يا ع    عا /   عا ا _بيه  بعع ع  اضا ع ععبيا   ع  عدعا    ،ب   عيب  عب دبب ع  لال  (3)

 385  ص 1999

 386ص ،  صبع  عب   ،ب   عيب  عب دبب ع  لال  (4)

  اع ع  ب ت ع عععقتع  ع (149ع  عبا ) (5)
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 المطلب الثالث 

 السبب

عذ ي يتصراع عع  تت رعك عيععبا باع  ربب     ع  بب حت عي ترنعل ع ع ربي الير  صرئا برعيععبا

اي صررب بع  رربب عي تررنعل ع اعقعررا ع  ع ا يررا ع تررت ع  ررأا عي تررنعل   اقررب ي صررب بع  رربب عي تررنعل 

ع ؽع  ع  بع ع ع  جعب ع ذي ي صب ع  ئتنل ع اصاي ع يه  ع اعع  ع تنع ه   ح للا حرت در  بيره 

 ع اع  ربب ع  صربي  ئ  رتعي درا ع  صراي يواع ع  بب ع  صبي  ئبعفه دا ع  صاي دئر  ع رل

دئ  ع  بيه   اقرب يفارل عيضرع ع  ربب ب ع ر  عدرع بع ره ع بعدرث عا ع ربعحه ع ر  ع تععقرب   اع بعدرث 

ع بعحه دئ  ع تععقب دا ع ؽع  ع بعيب عا ع ؽيع ع  بع ع ع ذي جعي ع  ئتنل يتععقب    لعي دئ  ذ ك 

  (1)ع   عي ته عا  فعه   يواع بعدث ع بعفه دا ع فع  ل ع ع  بيه حت عؼع

 

 ( 2) ع ع ع   عع ع عععقت ح ب ع تعط حت عوع ع  بب دبا  عاط عد ع

عاي : عع يورراع ع  ررب  اجررابع  اعع ي يورراع     رراع قع ا ررع عا  دررع ؾ   ظررعل ع عررعل اع ررلأبعب 

 ع عع ا 

 لع يع : عع يواع ع  بب   عادع 

 

 

 

درا ع ربعحه عا ع بعدرث ع ر  ع تععقرب ايجرب عع   عع ع  بب وعوع  ع ععوعع ع بيره  وخلاصة القول

يواع دذع ع  بب  اجابع اقا ع تععقب اعع يواع   رعادع اعي بطري ع ع رب اعذع ذورع ع  ربب حرت 

 ع ع ب حاا ع  بب ع   ي ت  ع  ل ي ال ب يي دئ  دلاؾ  ذ ك 

 

 

 

 

 

 

 

_  136 رعب  ، ص  ع  ب  دبب ع  جيب  وريل ، أ  دبرب ع برعقت ع بورعي ، ع  ل    رب طره ب ريع ،  صربع (1)

138 

 ( قع اع ع  ب ت ع عععقت 132ع  عبا ) (2)
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 المطلب الرابع

 الشكلٌة 

حرت ع  روي ع  طئراب    يرث عع  هحععؼ ب حع  وئيا و عط ي ع عب ع ع ب تع ت عع ع ع ب ي ي ع ب إي

قب ي ص ع  ع اع حت بع    عيا ع رتل عفيا دئر   روي  عريع  ع  وي يعب عو ع  ع ععوعع ع ع ب 

ع  في ا ابيره برعع عا عيدترععع اع علا رعا ع ع عععا ا  لأ اعع دعصا  ع  ع بياع و اذ ك وبيه 

ا ه ذ ك عاعب ع   عع ع عععقت دئ   ببأ ع عضعفيا د رب ع بيره ج ئرا  رع عي رتل ع عا  ع تجععيا 

بيره ع ع رعع ي ي ع رب عي عذع  رجي حرت ع ربعفعا ع  دتصرا  "    رعع ع عععقرت  اعدئي عد اع  ع  ص

او ررع ع ررتعط ع   ررعع  ررعط ع وتعبررا حررت ع ع رراب  (1)"اع ررتاح  ع  رروي ع ررذي  ررص دئيررا ع  ررع اع

ع   صاب بع  وي د ع دا ت رجيي ع بيره ع  تعئر  بع ع رعععا  (2)ع  وئيا اببا اع يواع ع ع ب بعطلا 

عا ع ت جيي ع  دتصا احر  عيجرعع عا ع   صراص دئيارع حت  جي عي اعي ؼيع ع    ا ا حت بعف

    حت ع  اع يع ع دعصا بعلأ اعي ؼيع    ا ا

 (3)ع ع عجعع عا ع ت جيي ي وع عع  بي اع بعدتصعع بعبا   عط 

  ت بيل طئب ع ت جيي    يث ي بل دذع ع طئب  ع  ع ك عا صع ب ع    عا ع   رتعي   و رع  اولا

 يجان عع ي بل  ع قبي ع  عفب عا ع اويي   ع   بعفعا ع ت جيي تبعع   اقه ع ع عع   

  ع ف ص اع تبقي    بعب ت بيل ع طئب ي جي حرت  رجي ع راععبا اي ربل ع ر   ربيع ع ربعفعا عا  ثانٌا

   يررث يتاقررؾ دئرر  ع ت ررجيي  ع  درراي  يتررا   ح ررص ع طئررب اع الررعف  ع  عح ررا   ررؤاي  ررعبا 

 ع ف ص قباي ع طئب عا عحضه   

  ع و ررؾ ات رربيع ع  ي ررا   ت ررال برره  ج رره  دتصررا   اترر ظل   ضررع ع و ررؾ   ايجررب عع ثالثااا 

يتض ع دذع ع   ضرع   عاي   ع  رباب ع راععبا حرت  رجي ع ع رعع ادععطتره   الع يرع قي را ع ع رعع 

 ع   ي يا   

ضعيبا ع ربدي ع  دتصرا تبعرع   اقره ع ع رعع ا  ري عقع را   ع ع ا طئب ع ت جيي ع   بعفعا  رابعا

 ع بعفه    ؽع  تصبي  ع  عع ئا اتعوب  ع دبل  بيا يا ع بعفه   

  عذع وعع ع ب عيطععؾ ؼيع   يل حت ع عرعع  حيجرب ع ع را ع  عع ئرا ي ت صرعي  اعح تره   خامسا

 ع  صععؾ    بيب  صيع ع ببي عذع وعع ي ئل ع   اويي عا يبعع حت ع دئ  ع بيه ات ب

%  رع ع  ي را ع   ربعا عا  رع ع بربي 2  ع بربي اقي را ع ع رال    ات  رب ع ع رال ب  ربا  سادسا

  ي ا ع   بعا عا  ع ع ببي وع ل ع طعبه ع %  ع 1وع ل ع ت جيي   ا 

عع قع ا رع   ترابع ع رت ععا طئرب ع ت رجيي ع ت جيي حت ع  جي   بعب ع تيفع  ع ع رل ع   ر   سابعا

ع    عبا ع ت جيي  ؽع  ت جيي  عع ئا ع بيه  عا عيحععغ عا  بعب ا  حت ع  جي ع يا يا ا ع لل 

 حت ع  جي ع ع ععي 

 

 

 ( ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت 508ع  عبا ) (1)

 ( ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت 979ع  عبا ) (2)

 97_88ص  ،2013 ،ع طبعا ع لع يا  ،عجعع عا ع ت جيي ع ع ععي  ،دبب الله ؼنعاي  ئ عع ع عنعاي  (3)
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 المبحث الثالث

 التزامات البائع والمشتري فً عقد بٌع العقار

دا د ب  ئنل  جع بيع  يث يواع د ع ك ع تنع عا  تبعب ا عع د ب ع بيه و ع تبيع حت دذه ع بعع ا 

بيع طعحت ع ع ب  لعي دئ  ذ ك يئتنل ع بعفه بت ئيل ع  بيه ع   ع   تعي ا يئتنل ع   رتعي بت رئيل 

ع رل ع اع تنع ررعا عدررعة دبيرربا و ررع  رراؾ يتبرريع تبعدررع   اعع د ررب ع بيرره ع ع ررعع دررا  ررع ع ع رراب 

ادذع  ع  ص دئيه ععضت  ع  ل ي جي حت بعفعا ع ت جيي ع ع ععي ع ي ع ب ع ع ب   جعب ع تع  وئيا 

 ت عاي حت درذع ع  ب رث ع تنع رعا  اؾ  عذع   ع ع  ع اع ع  ب ت 508ع   عع ع عععقت حت ع  عبا 

 وي  ع ع بعفه اع   تعي دئ   طئبيع وعيتت 

 الاولالمطلب 

 التزامات البائع

ا  ع ع ع اب ع    عا اع تت تتعتب دئيارع ع تنع رعا عع د ب ع بيه و ع ت عا ا دذه ع بعع ا  عب ع د

 ت عبئررا برريع  عطررععؾ ع ع ررب  ع ررذيع د ررع ع بررعفه اع   ررتعي   ادئرريال ت فيررذدع احرر  ع  اعدررب ع تررت  

ادذه تت لري بعب   لأ ببدع ع  ع اع ايجب عع تواع دذه عي تنع عا ؼيع  دع فا   اعدب ع عع ا اع

حت ب يعل ع   تعي بت ئيل ع ل ع   اي عبئاع عيضرع قيرعل ع برعفه  بت رئيل ع  بيره ع رت ع   رتعي اعيضرع 

 رعاي حرت درذع ع  ب رث   ا راؾ تتحت بعفعا ع ت جيي ع ع ععي ع تو عي ج يه عجعع عا ع ت جيي 

   اوعيتت عي تنع عا ع تت ت ه دئ  ع بعفه 

  احرت ع عرعع  ا احر  ع  رع اع ع  رب ت ع عععقرت   قار الاى المشاترينقل ملكٌة الع:  الالتزاد الاول

( ع  عبي  عة عع ع   عع قب  ص دئ   رع يئرت " عع د رب بيره ع ع رعع ي 1951(    ا )40عقل )

ابعفرعا  (1)ي ع ب عي عذع  جي حت ع بعفعا ع  دتصرا اع رتاحت ع  روي ع رذي  رص دئيره ع  رع اع " 

يي ع ع رععي   اقرب  رص عيضرع ع   رعع ع عععقرت حرت قررع اع ع ت رجيي ع  دتصرا درت بعفرعا ع ت رج

ع ت جيي ع ع ععي دئر  " تدرتص بعفرعا ع ت رجيي ع ع رععي بت رجيي ج يره ع تصرعحعا ع ع ععيرا   

اعي وعل ع  ضعفيا ع  عفنا بعجا ع بتعا ا ع حت  و اع ع راععبا دئر  ع   را  ع ع ععيرا عيصرئيا 

اد ررب بيرره ع ع ررعع عذع دررا  ررع ع تصررعحعا    ( 2)"  اع تبعيررا اع ت ررعي دررذه ع   ررا   ئدئررؾ ع عررعل

نل تاع  ع يئع ع ععيا ع  عقئا  ئ  ا  ع ع ععيا عذ بباع ت جيي ي يتعتب دئ  ع ع ب عي علعع قع ا يا 

 عوي  ع طعحت ع ع ب )ع بعفه ا ع   تعي ببحه ع تعاي  دع ع ضرعع ع رذي يئ ر  برع طعؾ عيدر

اقب تواع د عك عد عي ضعاعيا ،  ئبيا عا  (3)(دععقت ب ت 1127اح ع   عبا  ع جعع  ع  واي 

اي عيجعبيا   يبب عع ي ال باع ع بعفه عا يوؾ د اع    ت  ي وع   ي ع    ع  بيره ع ر  ع   رتعي   

قرب يطئررب  ررع ع برعفه عع ي ررال بأد ررعي  عبيررا عيجعبيرا عا  ررئبيا  ررع  رعف اع عع تجعرري   رري ع  ئويررا 

 ئن را  ئت رجيي   اتصربي  ع برعفه _ ع ضرعفه ت ايربع  ت رجيي  تي عع    ع ذ ك ت بيل ع  راعبعا ع

ع ع ب   ا طب ع توع يؾ ع   ععا دئ  ع عيع قبي ع بيه   احعن ع  لئيعا اعي ت رعع درع ع تصرعؾ 

 (4حت ع عيع تصعحع يضع بع   تعي   )

  

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (508ع  عبا ) (1)

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت( 2ع  عبا ) (2)

 85ص  ،  صبع  عب  ،دبب الله ؼنعاي  ئ عع ع عنعاي  (3)

 414ص،  صبع  عب  ، ع بيه اع   عيضا  ،دبب ع عنع  ع   ااعي ب   (4)
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 ترنل ع برعفه ب رع درا ضرعاعي    ري  ادذع عيضع  ع عقعه ع   رعع ع عععقرت برع  ص دئيره برع  اي "

ويررا   ررت يلاذ أا  ئويررا ع  بيرره إ رر  ع   ررتعي اأع يوفرري أي د رري  ررع  ررأ ه أع يجعرري   رري ع  ئ

حع بعفه عيضع يئتنل بتنايب ع   تعي ب  ب  بيث يلبا  ئويته  ئع عع   ل ي ضت دئر   (1)".د يععذ 

 ئتأورب  رع دربل  جرن  تععي  ع تدععجه  ع بعفعا ع ت جيي عولع  رع  راع   بعربدع يجرب تجبيربه

عا ع عفي رريا ع ع ررعع حررت دررذه ع  رربا   اعع  رر ب ع  ئويررا ادععطررا ع ع ررعع تعتبررععع  ررع ع   ت  ررو

 (2)  عع ئا   ي ع  ئويا 

إع أدل عي تنع عا ع تت ت ه دئر  ع برعفه درا عي ترنعل ب  ري  ئويرا  .الالتزاد الثانً : تسلٌد المبٌع 

ع  ت  ع  بيه،  يث ي ره درذع عي ترنعل دئر  ع برعفه ب جرعب إبرععل ع ع رب، إي إع ع ترنعل ع برعفه ب  ري 

 ئويرا ع  رت  ع  بيره ح رط،  يرث يئترنل ع برعفه بت رئيل ع   رتعة ع  ئويا ي ي ؾ د ب عي تنعل ب  ي 

  ي ع ع ب علأ ع ع ذي ي وع ع   تعي  ع  يعنته اعي تفعع به باع أيا داعفر  ت  عره أا تععقري 

 بع عا  ئطعته دئيه و ع ك،  يث يئتنل ع بعفه بأي يواع ع  بيه حت  يعنا ع ؽيرع ع رذي ي رع ه حرت 

ي يوراع ع  بيره   رؽاي ب رؤجع ي رع ه حرت إدرلا    ري ع ع رب إي إذع ت ئي ه بعبدع    ه دئيره، ا

عتف  ع بعفه اع   رتعي دئر  درلاؾ ذ رك  إع ع ترنعل ع برعفه ب  ري  ئويرا ع  بيره ات رئي ه  ئ  رتعي 

ي تضت بطبيعا ع  عي ع تنعل ع برعفه بع   عحظرا دئر  ع  بيره  تر  ت رئي ه  ئ  رتعي،  يرث إع أي 

 (3) .ع  بيه قبي ع ت ئيل يت  ي ع بعفه تبععتهدلاك وئت أا جنفت ي ه دئ  

   ضمان التعرض والاستحقاق   الالتزاد الثالث

يضرر ع ع بررعفه درربل ع تعررع   دصرريع  ئ  ررتعي   ادررا عيضررع يضرر ع  رره بحرره : ضاامان التعاارض

ع ع ع تعع  ع  دصت قب يوراع  عبيرع اع تعرع  ع  رعبي درا ع تعع  ع صعبع  ع ع ؽيع عيضع   

 ع ع بعفه ايواع  ع  رع ه عع يعورع  يرعنا ع   رتعي  ئ بيره باع عع ي رت ب  وي حعي  عبي يصبع

اع تعرع  ع  دصرت  رع ع   ورع عع يوراع  (4)حت ع  يعل به ع      قع ا ت يبديه  دئر  ع  بيره  

قع ا يع  ادا ع تعع  ع ذي ي ه عذع عبد  ع بعفه   ع دئر  ع  بيره حرت  اعجارا ع   رتعي  راع  عع 

ع ع ع تعع  ع صعبع   ع ع ؽيع حعذع وعع  عبي ي يضر  ه ع برعفه  (5)   ع  ه  وعع ع     عب ع عا ي

  بي يجب بع تعع  ع ذي يصبع  ع ع ؽيع عع تتاحع حيه للاث  عاط   عاي :عع ي ت ب ع ؽيع حرت 

تععضه ع      قع ا ت يبديه دئ  ع  بيره  لع يرع :اي رتعط ورذ ك  ت  ر  ضر عع ع برعفه  ئتعرع  

يواع ع    ع ذي يبديه قب لبا  ه قبي ع بيه   لع لع : يجب عع يتعع  ع ؽيع  ع صعبع  ع ع ؽيع عع

   (6)حعلا  ئ  تعي   حلا يجان عيدتيعب بعي ت ع يا 

  ح ب يواع ع ض عع وئيع عا جنفيرع   حعي رت  ع  ع وئرت درا  ع رعع ع   رتعي  ضمان الاستحقاق 

ع يبيه  دص  عي  ريس   ئرك  ره   لرل تلبرا ع  ئويرا  ئ ع رك ع   ي رت اي رتعب أ ع ع  بيه وئه   و

ع ع  بة ض عع ع بعفه يدتئرؾ حي رع عذع ورعع   رع ع  يرا عل  ريفاع  (7)  بيه  ع ت ا يب ع   تعي ع

 " ع ع  ع اع ع  ب ت  554حت ع  عبا ح عة عع ع   عع ع عععقت قب دع   دذع ع  اقؾ بع  ص دئيه 

 ع اع ع  ب ت ع عععقت ( ق535ع  عبا ) (1)

 52ع   ع ت ع بوتاع ، ؼناعع    ب ؼ عاي ،  صبع  عب    ص (2)
      ب  عبا بوع ع   يب ،   ع ا    اعا دئ  ع  اقه عيتت  (3)

https://www.aleqt.com/2018/01/03/article_1308666.html   6/2021/ 10، تععي  ع نيععا 

 117ص  ،  صبع  عب ،ب  صع ب دبيب ع فتلااي  ،ب  طه ع  لا  ايش   ، عيب  بععك  ب  (4)

 628ص  ،  صبع  عب  ،ع بيه اع   عيضا ، دبب ع عنع  ع   ااعي  (5)

 281_278ص ، صبع  عب   ، ت   اع طه ؼب   (6)

  500ص  ، صبع  عب   ،ب   عيب  عب دبب ع  لال  (7)

https://www.aleqt.com/2018/01/03/article_1308666.html
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ع ت   ع  بيه دئ  ع   تعي اوعع ع بعفه ي يعئرل اقرا ع بيره بع رت  ع  ع  بيره، حئئ  رتعي إذع   "

ع تعبعب ع ل ع بت ع ره   صرا قي را ع بيره أا نعبا، ا ره أع ي رتعب أيضرع قي را ع ل رعع ع ترت أ رنل 

بعبدع  ئ  ت   اع  صعاحعا ع  عحعا ع تت صعحاع اج يه  صرعاحعا بدراة ع ضر عع ابدراة 

 ع وعع ي تطيه ع   تعي أع يت يه   اع ا را أدطرع ع برعفه بع ربداة  أ رع إذع ورعع  دبع عي ت  ع 

ع بعفه يعئل اقا ع  بيه بع ت  ع  ع  بيه حئئ  تعي أع ي تعب حرا  ذ رك  رع نعبا بره قي را ع  بيره 

دررع ع ررل ع اع  صررعاحعا ع و ع يررا ع تررت أ ف اررع دئرر  ع  بيرره اأع يطئررب تعايضررعذ د ررع    رره  ررع 

  " ع و ب ب بب ع ت  ع  ع  بيه د ععا أا حعته

  حيواع ع   تعي بيع ع عيع   ع ع ح   ع بيه بعب ع  بيه عا ع تيفع  ع  بيه ع ع عي ت  ع  ع جنفت 

عصرعبه  رع ضررعع ب ربب عي رت  ع  ع جنفرت ادررذع  رع  رص دئيرره  ع ره ع  طع برا برع تعاي  د رر

ي دئل  ئ  تعي به اقا ع ع رب،  إذع ع ت   بع  ع  بيه أا وعع  ل لاذ بتوئيؾ ع   عع ع عععقت "

وعع  ئ  تعي أع يف   ع ع ب  اإذع عدترعع ع   رتعي ع برعقت  رع ع  بيره حئره أع يطع رب برع تعاي  

  (1)".د ع أصعبه  ع ضعع ب بب عي ت  ع 

   (2) ادت عجاع   ئبعفه  بض عع عي ت  ع ع د ع ك  عيا ي ي تطيه ع   تعي ب

 يع عي ب قععع ع   تعي عا ب وا ه دع  ئؾ ع ي يع  عاي : عذع  ل يلبا ع ت  ع  ع ؽ

لع يررع : عذع  ررل يعررذع ع   ررتعي ع بررعفه برربداة عي ررت  ع  ع تررت عقع اررع ع ؽيررع دئيرره ا ررل يبدرره ع رر  

ع بداي حرت ع ربداة ع   ع را دئيره حرت ع اقرا ع  لافرل   رع حراا دئر  ع برعفه حعصرا بحره بدراة 

 ع  عتع    

لع لرع : عذع علبرا ع برعفه بعرب  وررل ع ؽيرع بعي رت  ع  ع رت عبع ع رر  عقرععع ع   رتعي ع   رع ع  يررا عا 

    حت بداعه بعي ت  ع    وا ه عع دذع ع ؽيع يوع دئ  

 ع بداة دئيه   عععبعع : عذع  ئل ع   تعي  ئؽيع ب  ه حت عي ت  ع  قبي عع يعحه ع ؽي

ع عيب ع دفرت و رع دعحتره   و را ع ر    ع  صرعيا    (3)ٌةالالتزاد الرابع : ضمان العٌوب الخف

 رعاط ع ترت يجرب تاعحعدرع حرت ع بع ه عيحا ع طععفرا ع ترت تدئرا   ارع ع فطرعا ع  رئي ا  ئ بيره    ا

عع يوراع دفيرع   اع ورعل ع عيرب ع دفرت  رص  وعع يوراع  رؤلع   و عع يوراع قربي ع   ع عيب دت 

إذع ظاع بع  بيه ديب قبيل وعع ع   رتعي  ديرععذ إع "ت دئياع ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت ادت وعيت

يضر ع ع برعفه ديبرعذ قربي عذ ورعع  ئ  رتعي    اعيضرع "(4)" . ع  عبه اإع  رع  قبئره بل  ره ع   ر  

 را أ ره ح رص ع  بيره ب رع ي بؽرت  رع ع ع عيرا، إي إذع علبرا أع يوت رفه يععحه أا ورعع ي رتطيه أع 

 (5)" .ع  بيه أا أدفت ع عيب ؼ عذ   ه ع بعفه قب أوب  ه دئا ع  بيه  ع دذع

عيدئيا ا عي ظااع نيعبا حت قربع ع  بيره  اقرب ير  ص ع رل ع ع  تفر  دئيا رع حرت  ع را ع رتؽلاي 

   ع بعفه  ئ  تعي ا ع ا ع عجع حت ع  ب ع  بيه 

 

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (555ع  عبا ) (1)

  148ص،  صبع  عب   ،ب   عباع ع عع عي  (2)

  254_253ص ،  صبع   عب  ، ب  ع اع  ئطعع  (3)

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (558/1ع  عبا ) (4)

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (559)ع  عبا  (5)

 545ص ص ، صبع  عب   ،  ب   عيب  عب دبب ع  لال (6)
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 المطلب الثانً

 التزامات المشتري

 ع  عب ع حت دذه ع بعع ا ع تنع رعا ع برعفه اب رع عع د رب ع بيره  رع ع ع راب ع  ععاضرعا حا ع رك   

 عيضع ع تنع عا دئ  ع   تعي عيضع ادت دبا ع تنع عا وع تع ت  

  يئتنل ع   تعي ببحه ع رل ع   و رع يئترنل بربحه حاعفربه اتعتبرع ع فاعفرب   دفع الثمن:  الالتزاد الاول

 ئتنل ع   تعي ببحه ع ل ع ع   بب حت ع ع ب عا ع ذي  بب بعب ذ ك اح رع لأ رسي ا جن   ع ع ل ع 

تل عيتفع  دئياع   ايئترنل ع   رتعي بربحه تو ئرا ع رل ع   و رع حرت  ع را ع رتؽلاي ع   رتعي  ع تت 

عيدئيرا  ا ع را ظاراع بيره ع ع رعع ع   ئراك   ردص ؼيرع وع ري  ت ئبعفه ا ع ا ع ؽربع ع فرع ش حر

يه   اقب ي  ص ع ل ع ع  تف  دئيه و ع حت  ع ا ع تؽلاي ع بعفه  ئ  تعي ا ع ا نيعبا حت قبع ع  ب

عيصي عع ع   تعي ي يبحه ع فاعفب عي حرت ع  رعيا ع ترت (   ع ع ع فاعفب ح1دجن حت قبع ع  بيه )

ي  ر   ئبرعفه حرت ع فاعفرب ع  ع ا يرا [1ادت " ] 527ع  ب ت ع عععقت حت ع  عبا   ص دئياع ع  ع اع

ع ل ع ع   ت   علأبع ، إي إذع أدذع ع   تعي أا  ئ ه ع  ت  ع  بيه اوعع دذع قعبلاذ أع ي رت  دع 

اع نيرعبا ع  عصرئا  [2]ل ععا أا إيععبعا أدعة اذ ك  ع  ل ياجب عتفع  أا دعؾ ي ضت بؽيرعه 

 رع  حت ع  بيه بعب ع ع ب اقبي ع  ب ، وع ل عا اع  تعج تواع   ي  ئ  تعي ادئيه توع يؾ ع  بيره،

 ". ل ياجب عتفع  أا دعؾ ي ضت بؽيع ذ ك

إذع ورعع  ورعع أبع  ع رل ع  عي رعذ حرت ع ع رب  رنل أبعؤه حرت ع  ورعع ع   رتعط  ع ع  وعع عبع  ع رل ع "

أبعؤه حيه، ح ذع  ل يعيع ع  وعع اجرب أبعؤه حرت ع  ورعع ع رذي ي رئل حيره ع  بيره اإذع  رل يورع ع رل ع 

بره حرت  راطع ع   رتعي اقرا عي رت  ع ،  رع  رل ياجرب    ت  عذ د رب ت رئيل ع  بيره اجرب ع احرع 

يصح ع بيه برل ع  رعي أا  ؤجري  عئرال، ايجران ع رتععط  (2)".دعؾ أا قع اع ي ضت بؽيع ذ ك

ت  يط ع ل ع إ   أق عط  عئا ا تبحه حت  اعديب  عي ا، و ع يجان عي تععط بأ ه  ل ياؾ ع   رط 

علأجي اع   ط ع  ذواعيع حت د ب ع بيه  رع اقرا حت  يععبه يتعجي وي ع ل ع  ايعتبع عبتبع   با 

  ح تر   رع بحره ع   رتعي ع رل ع  ئبرعفه يوراع قرب  فرذ (3 (ت ئيل ع  بيه،  ع  ل يتفر  دئر  ؼيرع ذ رك

  ع ع عذع ع ت ه ع   تعي دع (4)  ي ع   تعي  ف عا ع احع  عيضع ع تنع ه اح   ع عتف  دئيه   ايت

بحه ل ع حع بعفه حت دذه ع  ع ا بع ديعع حت ع نعل ع   تعي بع ت فيرذ ع عي رت ع جبرعي عا طئرب ح ر  

ع بيه   ا ئ  و ا ع تت تعحره ع ع ارع بدراة ع ف ر   رع قبري ع برعفه ،  ئن را بف ر  ع ع رب حراعع عذع 

يت وع ع بعفه  رع علبرعا عع  ئوره  اربب  طئب ع بعفه ذ ك اعلبا عع  ئوه  عبب بع ضيعع   ع ع عذ  ل

بع ضيعع جعن  ئ  و ا ع اعي ع   تعي عجي   ع ب  ت بيب ت ربب ع   و را  بتره دئر  عع يت  ري 

ع   تعي ع فاعفب ع  ع ا يا د ب ع تاع  عيجي ع ع عذ  ل ي ل ع   تعي بت بيب ل ع ع  بيه دلاي ع  ائا 

ع بيره بعرب ع تارع  درذه ع  ربا باع عع ت ائره  ربا ع تت قععتاع ع   و ا حع   و ا ت ول بف ر  د رب 

  (5)عدعة 

 

 

 545ب    عب  عيب دبب ع  لال ،  صبع  عب  ، ص  (1)

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (573ع  عبا) (2)

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (574)  (3)

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (571ع  عبا ) (4)

 55ص ،   صبع  عب  ،وتاع ؼنعع    اب ؼ عاي  ع نديعي ع   ع ت ع ب (5)
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  يت  ري ع   رتعي نفقاات الاخار  الالالتزاد الثانً : التازاد المشاتري بادفع مصاروفات البٌاع و

 صعاحعا ع بيه   حلا يعجه دئ  ع بعفه ب ت    اع   دا ع ذي يت  ئاع  اذ ك  ع  ل ياجرب عتفرع  

ع دا  ع  ل ياجب دعؾ  دع ؾ و   دع ؾ يجعي ع بعفه يت  ي بع  دذه ع  صعحعا عا وئاع   عا

(  ا رع درذه 1ع  عي حت ع    عا ح ب جعة ع ععؾ عع ي رتعك حيارع ع برعفه اع   رتعي   عصرفا )

ت درع ع ال اع  صععيؾ ع ل   ي  ئويا ع ع رعع ع  بيره ع ر  ع رل ع   رتعي ا  ربعع درذع ع ع رال 

%  ع قي ا ع ع عع ع  بيه ععضع ا اب ع    ادذه ع  ي ا ت ببدع بعفرعا ع ت رجيي ع ع رععي بعرب ع 3

جررعي ع و ررؾ ع  رراقعت دئرر  ع ع ررعع  ررع قبرري ع ئج ررا ع  ؤ فررا  ررع عدضررع  ي لرري ع رربدل بعفررعا ت

ع ت جيي ع ع ععي اعيدع ي لي ع ايفا ع عع ا  ئضععفب الع رث درا   رعي بعفرعا ع بئبيرا عا   رعي 

 ( 2بعفعا ع ت جيي ع ع ععي ع تت ي ه  ع عع  ع ض  اع )

ع  بيره حرت عؼئرب صراعه درا ع ع ئيرا ع  ت  را  ئت رئيل   عع ت رئل    سلد المبٌاعتَ : الالتزاد الثالث 

ت ئيل ع  بيه اذ ك بعع يضعه ت ا تصعؾ ع   تعي ب يث يواع د بفذ  ت و ع  ع ع بعفه يئتنل ب

 يعنته ي تطيه  عاع عع ي تفه به عي تفعع ع   صاب  ع ؼيع عع ي اي  عفي  ع ؼيع ذ ك   احت 

تعي حعلا ع  بيه  ع ع بعفه دئ  درذع ع   را   حي رئل ع برعفه عولع عي اعي ي ه دذع  بعع ي ب  ع   

ع  بيه ع   ع   تعي ايت ئ ه ع   تعي  ع ع بعفه حرت اقرا اع رب   ا ورع ي ربث عع ع برعفه يضره 

ع  بيه ت ا يب ع   تعي   ايواع ع   تعي  ت و ع  ع عي تيلا  دئيه   ا و ه ي ي تا ت حعرلا   

  (3)ئل ي ل ع   تعي بت ئل ع  يه اي يعتبع ع   تعي  عفن  ئ بيه حيواع ع بعفه قب قعل بع تنع ه ح

اعذع دئك ع  بيه قبي ت ئ ه  ع قبي ع   تعي ابباع عع يعذعه ع بعفه بع ت ئل دئك دئ  ع بعفه اعذع 

  صا قي ته حع   تعي  ه ع ديعع بيع ع ف   عا قباي ع ع ب  ه ع  عص ع ل ع   ع ع عذع عدذع ع بعفه 

  (4)ل ع  بيه ادوؾ ع   تعي دع ت ئل ع  بيه دئك دئيه ع   تعي  ت ئ

إذع ت ئل ع   تعي ع  بيه اجب دئيه ع ت     ع  ع ته ب جرعب ت و ره  رع ذ رك اح رعذ  ئ رأ اؾ حرت 

ع تعع ي، ح ذع و ؾ ديبعذ يض  ه ع بعفه اجب دئيه أع يبعبع ب دبععه د ه، ح ع أد ي حت  ت   ع 

وعع ع عيرب   رع ي ي ورع ع و رؾ د ره برع ف ص ع  عترعب لرل و رفه ذ ك عدتبع قعبلاذ  ئ بيه  أ ع إذع 

  (5) ع   تعي اجب دئيه أع يدبع به ع بعفه د ب ظااعه اإي عدتبع قعبلاذ  ئ بيه

 

 

 

 

 

 

 

 841دبب ع عنع  ع   ااعي ، ع بيه اع   عيضا ،  صبع  عب  ، صب  (1)

 56_55ع   ع ت ع بوتاع ؼنعع    اب ؼ عاي  ع نديعي،   صبع  عب  ،  ص  (2)

 847ص ، صبع  عب  ،ع بيه اع   عيضا  ،دبب ع عنع  ع   ااعي ب  (3)

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (547/1ع  عبا ) (4)

 ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت (560ع  عبا ) (5)
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 الخاتمة 

 .   دذع ع ب ث تاصئ ع ع   دبا  تعف  تاصيعا  اوعيتتابعب عع ع اي ع 

 اولا : النتائج

  عع د ب ع بيه  ع  ع دئي ع  ع دلاي دذه ع بعع ا دا د راب ع  ئن را ع ترت تا رب ع تنع رعا  1

 ت عبئا بيع عطععؾ ع ع ب اع ذي يواع ب بعب ا  عي ب عي   ع ع د ب بيه ع ع عع حارا حي و  رع عع 

 ععحرره بع رره  د ررب ي ررال ب اجبرره ع ررب طعحيررا ادررا ع بررعفه ب  رري   رره ع رر  ع   ررتعي ع ررذي دررا 

ع لع ت   عبي دا     بي   اعيضع دعح ع ع ع عع اقئ ع دا وري  رت    رت ع العبرا ع طعؾ 

 ي ي وع   ئه باع تئؾ    

  يت ين د ب بيه ع ع رعع بعرب دصرعفص عد ارع   يعتبرع د رب ع بيره  رع ع ع راب ع ترت يتطئرب  2

اب عبعع اع  وئيا  عي را  رص دئيارع ع  رع اع   ا ورع درذع ي ي  ره  رع عدتبرعع ع ع رب  رع ع ع ر

ع عضعفيا عيضع   اعيضع يعتبع دذ ع ع ب  ع د اب ع  ععاضعا يع وي طعؾ يأدذ   عبي  ع 

 يعطت اوذ ك دا  ع ع ع اب ع  عقئا  ئ ئويا   اعيضع  ع ع ع اب   ببا حت عيصي    

  عع  ع ب بيه ع ع عع ععبعا ععوعع يت لي ع عوع عياي بع عضع عي ب ع    صاي عييجعب  3

عطععؾ ع ع ب ا وت يواع دذع ع عضع ص ي ع يجرب عع يصربع  رع  ردص  اع  باي  ع قبي

وع ي عيدئيا  ي يعتعضه عي ديب  ع دياب ع عضع   ع رع ع   ري  حارا ع  رت   ع رذي يرعب 

دئيه ع ع ب ايجب عع يواع ع   ي   و ع اؼيع   ت يي ابدلاؾ ذ ك يبطي ع ع رب   اع   ري 

ع لع ث حاا ع  بب ع ذي يت لي بع بعدث عا ع ؽع  حت د ب ع بيه حاا ع  بيه اع ل ع ع ع ع عوع 

ع   ع تععقب اع ع ع عوع ع ععبه اعيدل ع ذي دا عوع ع  وئيا  يث عع د ب بيه ع ع عع ي ي ع ب 

  ع  ل ي تاحت ع  وئيا ع تت  ص دئياع ع  ع اع 

ع جع رب   ع ع عبععل د ب بيه ع ع عع يواع ب ع ئتيع ع  ع ئا عيا   تت لي بع ادب بع بيه   4

اع ررب عا ع ادررب بع  ررعع  عا ع ادررب بررع بيه اع  ررعع  ع ررع ع  ع ئررا ع لع يررا دررت  ع ئررا ع ع ررب 

عيبترربعفت ادررا ع ع ررب ع ررذي يئتررنل ب اجبرره ع بررعفه ببيرره د ررععه ع رر  ع   ررتعي اعيضررع يئتررنل 

 ع   تعي ب عع  ع ع عع   

حارا عذع يا رب ع تنع رعا    او ع قئ ع  رعب ع عع د رب بيره ع ع رعع  رع ع ع راب ع  ئن را  ئجرع بيع 6

 ت عبئررا  ررع يررع ورري  ررع ع بررعفه اع   ررتعي   حررعدل ع تنع ررعا ع بررعفه دررت   رري  ئويررا ع ع ررعع ع رر  

ع   ررتعي ات ررئيل ع  بيرره اضرر عع ع تعررع  اعي ررت  ع  اعيضررع ضرر عع ع عيرراب ع دفيررا ع ررع 

احعا ع بيه ع تنع عا ع   تعي عد اع بحه ع ل ع ا  ت ئل ع  بيه  ع ع بعفه اع تنع ه  ببؾ  صع

 اع  ف عا عيدعة 

 التوصٌات 

_ ع ع ضعاعي جبع عع يواع د عك باععا ا باعا  قع ا يا ي ال بعع عص عب عيدتصعص 1

وع وئيررعا  لرري عا ع  ععدررب ع  ع ا يررا اذ ررك    ررع ع ل عحررا ع  ع ا يررا ع تررت توررعب عع تورراع  جاا ررا 

ععل ع ع اب ا ع يجرب دئريال  رع ع يع ع حت بع  ع  جت ععا اذ ك  ع عب ع عع ا دئ  ويفيا عب

اعجبعا ا ع يواع  ارل  رع   را     لرعي دئر  ذ رك د رب ع بيره حرع وليع  رع ع  رعس قرب ي تعئرل 

عي تنع عا اع   ا  ع تت دئياع حي ا اع بعلأتجع  ع   عص عب  يس  ال دبعا حت ت ظيل ع ع رب 

ب ادذع  جبه  ي  ع يئتجا  يوت ؾ بعب  يع ابعب حاعا عياعع عيدطع  ع تت ت بب باع دذع ع ع 



 
 

26 
 

عي دعص د ب عبععل ع ع ب دع طعي  ع بيي  رللا حع ربيي درا  جرعب    رعع ي ربل  رع  ره  رع 

د ررعععا ا اصررفعتاع حئرريس ج يعاررع دئرر  بععيررا بأ صرراي ع  ررع اع    اع  عدرربا ت رراي ع جارري 

  بع  ع اع ي يعرب درذعع   حئرا ورعع د رعك باععا ا رباعا ا رؤت ععا ا تر  برعع   تبرث دئر

ع تئفعن ح   ع  تلاح  دذه عيدطع  ج يعاع   ا ع ع ضعاعي عيضع دئ  ع بعفه د ب عبععل عي د ب 

بيه عا قبي عع يتل ع ع رب دئيره عع يئتجرا ع ر  عصر عب ع دبرعا  ورت يضر ع  رلا ا ع  بيره قبري 

 عت عل ع ع ب دوذع ياحع دئيه ع وليع  ع ع اقا اع  عي عيضع   

   ع  عبي 1951(    ا 50ع ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت عقل )(  571ع ع يع يدص ع  عبا )_ 2

 عة عع ع  با   ي  ظع ا ع تت اضعاع ع   رعع  عربل  ر عع بدراة ضر عع ديرب ع دفرت   

دت  تا ع اع   ا وع ياجب د ع ك دياب دفيا قب ي تظاع دلاي دذه ع  با    لعي دئ  ذ ك 

ابعب  ع يتل ع ع ب ات ت ي ع  ئويا اوعع  يع  ع يواع   ي ع ع ب د ععع ابع ت بيب يواع بيا   

اقا عبععل ع  ب حت ببعيرا ع صريؾ  يرث ي اجرب ع طرعع ورع تت حرت ع  رتع    ابع   عبري يوراع 

ع بعفه جعدي باذع ع عيب وعع يوراع بيتره  ترعاك ؼيرع   رواع ا ورع د رب ع ع رتععه ع طرعؾ 

ع فيع ب بب ع عطابا   ع اع عع جبععع ع بيا اع   ؾ ت 7عيدع اتبيع حي ع بعب ابعب  عاع 

حا ع ع   تعي ي ت  ه بداعه اع بعفه علبا دربل دئ ره لأ ره  رل يورع ي روع حيره   ح رع ع  ري   

حعئ  ع   عع ع عععقت عدرعبا ع  ظرع حرت درذه ع ف رعا  رع درذه ع  رعبا اعطع را درذه ع  ربا  وي رع 

 ي تطيه ع   تعي عع يض ع   ه ب لا ا ع  بيه  ع عي دياب دفيا   
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مقابلة شخصٌة مع الخبٌر القضائً الاستان منٌر متً بطرس والتاً اجرٌات فاً تمااد السااعة 

كٌفٌة حدوث واقعة بٌاع العقاار مان حول  2221/ 1/7السادسة مساء ٌود  الخمٌس المصادف 

 الجانب الواقعً ودارج فً الدوائر المختصة . 

ع   أ ا عيا   : تاقيه ع ع ب ع عل ع  اظؾ ع  دتص     بعب ع تأورب  رع عدئيرا وري  رع ع برعفه 

اع   تعي اعيتفع  دئ  ج يه ع   عفي ع جادعيا  ت عل د ب بيه ع ع عع اعيتفع  دئ  ع ل ع 

  حي بث وع تع ت     اي دئ   بيي ع  لعي  ا تل عيتفع  دئ   بئرػ  عريع  يوراع ل رع  ئع رعع 

(  ئيرراع بي ررعع دععقررت   حيتف ررعع عطررععؾ ع ع ررب دئرر   بئررػ 100 بررعع ايورراع قرربعه  عفررا )ع 

(  ئياع  ع ل ع قي ا ع ع عع دذع ع  بئػ يؤبيه ع   تعي ع   50ع ععباع وأع يواع د  اع )

ع بعفه عل ع   عع ي عو عي د ب ع بيه   ع ع ع  بئػ ع  تب ت  ع ل ع ع ع عع يؤبيه ع   تعي  ئبعفه  

تاقيه دئ  ع ع ب ع عل ع  اظؾ ع  دتص حت بعفعا ع ت جيي ع ع ععي  ع  دتصا   اذ ك قبي ع 

يع ع  اظؾ ع  دتص ياجه ع  ؤعي ع   ع بعفه عذع وعع قب ع تئل ع  بئػ ع وع ري عا  رل ي رتئل   

 حعع  ل ي تئل ع  بئػ ع وع ي ي ي    ه  ع تاقيه    

ع ع   اب يتل عيتفع  دئيه  ع قبي طعحت ع ع ب ع   أ ا ع لع يا : ع  عط ع جنعفت : ادا  بئػ  

  دئ  عع يبحعه ع ب   اع حت  ع ا ع  واي دع ع بيه  ع جع رب ع برعفه  عا ع  رعع   رع جع رب 

ع   تعي   ا ا حعضع ع ت ه ع بعفه دع ع بيه حيعيب ع ععباع ابع ضرعحا ع ر  ع  رعط ع جنعفرت 

عط ع جنعفت بيع ع بعفه اع   تعي عي عع ع  تف  دئيه   ا وع بع عؼل  ع عتفع  دئ   بئػ ع  

ع   عول ع  دتصا ي تأدذ به  ع  ل ت تدب دبيعع قضعفيع  ت ربيع  بئرػ ع  رعط ع جنعفرت اذ رك 

 بعب عحه ع بداة  ع جع ب ع ب طعحت ع ع ب   

 ع   أ ا ع لع لا   ع  ع ئا ع  اعفيا  ت عل ع ع ب   تاحيع ع  عاط ع  ع ا يا ع تع ا  

عع ع ع ب عيبتربعفت  يوراع د رب ع ر ت ا  رتاحيع عورع ع  روئيا يجرب عع يتراحع  رااب عل ريع 

بعيضعحا ع ت دتل ؼعحا ع تجععا ا ع لل  يصبح ع ع ب لعبا ا  رتاحت ع بعجرا ع  طعيرا د رب 

ع تاقيه دئيه حت بعفعا ع ت جيي ع  دتصا  ع ع  ع يا ع  وئيا    ا وع عيضع د ع رك  اضراع 

ع ع ب ع بعجرا ع  طعيرا ع  ع ا يرا عي حرت  ع را تربقي  ع  عع ئرا  رع قبري ديفرا عدل  ت  يوت ب 

ع تبقي  عي  عونيا   أي  ع  ع عه د ب ع تاقيره حرت بعفرعا ع ت رجيي ع ع رععي ياقره ع  تععقربعع 

( ا درذع ع  ر ب ي يوراع 23دئ  ع ع ب حت بعفعا ع ت جيي ي صي ع   تعي دئ    ب   اذج )

ع  ع ا يرا   رعي  رل يربق  حرت ديفرا ع تربقي  عي  عونيرا ابعرب ع تربقي    وت بع ع بعجا ع  طعيرا

اتعوب  ع  لا ا ع  بيه اع  عاط  اع   عأي ع ت يجب ع تعأورب   ارع  ي ارع ي صري ع   رتعي 

( اي    صاعا ع  يب ابعب تبقي  ع   ب ع ع ديفا ع تبقي  عي  عونيرا  25دئ    ب   اذج ) 

 ئيا بيه اع  عع  دذه ع صاعا ع  ع ا يا ع ص ي ا       احت دذه ع  ع ا توت ب دذه د 
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 المصادر قائمة  

 

 القران الكرٌد 

 القانونٌة الكتب :  اولا 

_  ب  ع ررراع  رررئطعع   ع ع ررراب ع   ررر عا  رررعي د ررربي ع بيررره اع   عيضرررا ، بعع رررا   عع رررا 1

 1980، بعع ع  اضا ع ععبيا ، بيعاا ، 

ع عررررع عي ،  ررررذوععا حررررت ع  عرررراب ع   رررر عا ع بيرررره اعييجررررعع ، ع طبعررررا _  ب   ررررعباع 2

 1966عيا   ،  طبعا ع  عععؾ ، بؽبعب ، 

_ : ب   ررررعيب  بررررععك ، ب ، طرررره  لا ررررايش ، ب   صررررع ب دبيررررب ع فررررتلااي ، ع  رررراجن 3

حرررت ع ع ررراب ع   ررر عا ع بيررره _عييجرررعع _ ع   عا رررا   ع ععترررك  صررر عدا ع وترررب ، ع  رررعدعا ، ي 

 ع طبه عا ع   ع  ياجب   ا

ب  دبرررب ع ررررعنع  ع  رررب ع  رررر ااعي ،  ع ا ررريط حررررت  رررعي قررررع اع ع  رررب ت ،  ظعيررررا _ 4

 ، ع  عدعا 1986عي تنعل باجه دعل ، بعع ع  اضا ع ععبيا ، 

 ، 4ج ،ع ا رررريط حررررت  ررررعي ع  ررررع اع ع  ررررب ت  ،دبررررب ع ررررععن  ع  ررررب ع  رررر ااعي ب   _5

بعع ع يررررع   ، ررررب ع بيرررره اع   عيضررررا ع  جئررررب عياي/ د ،ع ع رررراب ع تررررت ت رررره دئرررر  ع  ئويررررا 

 بيعاا  ، ع تععث ع ععبت

_ ع   ت ررررعع ، دبررررب الله ؼررررنعاي  ررررئ عع ع عررررنعاي ، بعع ررررا تطبي يررررا حررررت ع وررررعل 6  

، ع طبعررررا ع لع يررررا ، ع  ع ررررع صرررربعي 1971(   رررر ا 43قررررع اع ع ت ررررجيي ع ع ررررععي عقررررل )

 صعب  جعفع 

 2013عي بععي ، بؽبعب ، 

ب  دبرررب ع  جيرررب  وررريل ، ع   دبرررب ع برررعقت ع بورررعي ، ع      رررب طررره ب ررريع ،ع ررراجين حرررت _ 7

 صرررعبع عي تررررنعل ، طبعرررا جبيرررربا  1 ظعيرررا عي ترررنعل حررررت ع  رررع اع ع  ررررب ت ع عععقرررت ،ج 

 2017/2018ا    ا ،  عوا ع عتعك ، بيعاا ، 

_  ع   ررررررع ت ، ؼررررررناعع    رررررراب  ؼ ررررررعاي ع نديررررررعي ، عجررررررعع عا ع ت فيررررررذ ع عي ررررررت 8

جبرررعي حرررت   ررري ع  ئويرررا ع ع ععيرررا ، ع طبعرررا عيا ررر  ، بعع ندرررععع    رررع اع تانيررره ، ع 

 2017ع   ئوا ع اع  يا عيعب يا  

 طبعررررا  ،د ررررب ع بيرررره 1ج  ،ع رررراجين حررررت ع  عرررراب ع   رررر عا  ،ب  ؼ ررررت   رررراع طرررره   _9

 1970_ 1969بؽبعب    ، عععؾ 

 رررعيا عي رررذعع اع ت بيررره حرررت ع  رررع اع ع  رررب ت  ،حررراني ورررعظل ع  يرررع ت  ،ع   رررع ت  _10

 ي تاجب   ا ع طبه  ،بؽبعب  ،تانيه  وتبا ع صبعي  ،ع عععقت 
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ب     رررب طررره ب ررريع ، ب   ؼ رررت   ررراع طررره   ع   رررا  ع عي رررت عيصرررئيا اع تبعيرررا   _11

  2016 ،بيعاا  ،بعع ع   ااعي  ،طبعا جبيبا     ا ،  2ا ج 1ج  ،

  رررريع    صررررعبع عي تررررنعل ع  صررررعبع عيععبيررررا اع ؽيررررع _ ب     ررررب دبررررب ع ظررررعدع 12

 2008عيععبيا ، بعع ع  اضا ع ععبيا ، ع  عدعا ، 

  1998 ،ت بيب ع ل ع حت د ب ع بيه  ،_ ب     ب   ت ع بيع عبععديل  ئيل 13

 

 المواقع الالكترونٌة . ثانٌا :  

1 _-http://cte.univ 

setif.dz/coursenligne/site_amarouche/co/ch12.html   ع ا    اعا دئ  ،

 ع بيه  ع  اقه عيتت بع اعع دصعفص د ب 

 ،  عي تعذا ، ؼفععع دئت ع عويبي ،   ع ا    اعا دئ  ع  اقه عي وتعا ت عيتت_  2

https://www.azzaman.com/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%87%D9%84%D9%8A%D8%A

-%D9%81%D9%8A-9

-9%82%D9%88%D8%A7%D9%86%D9%8A%D9%86%D8%A7%D9%84%D

-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82%D9%8A%D8%A9

%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%AA/   

 

     ع ا    اعا دئ  ع  اقه ع  ا ادا ع  ع ا يا  ، _ 3

https://elawpedia.com/view/174/0    

 

     دئ  ع  اقه عيتت  ب    ع   تاش ع يب ،   عضععا حت  صعبع عي تنعل    اعا_ 4

/sites/default/files/courses/law/courses/civil_law/ahttps://abu.edu.iq

Hantoosh.pdf-Dr.hasan -eltezamat-l  

 

    ب  عبا بوع ع   يب ،   ع ا    اعا دئ  ع  اقه عيتت    _5

le_1308666.htmlhttps://www.aleqt.com/2018/01/03/artic   

 

 

 القوانٌن .  : ثالثا

 ع  عبي    1951(    ا 40عاي : ع  ع اع ع  ب ت ع عععقت عقل )

 ع  عبي  1979(    ا 107لع يع : قع اع عيلبعا ع عععقت عقل )

 1948   ا  131لع لع : ع  ع اع ع  ب ت ع  صعي عقل 

 

https://www.azzaman.com/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%87%D9%84%D9%8A%D8%A9-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D9%82%D9%88%D8%A7%D9%86%D9%8A%D9%86-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%AA/
https://www.azzaman.com/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%87%D9%84%D9%8A%D8%A9-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D9%82%D9%88%D8%A7%D9%86%D9%8A%D9%86-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%AA/
https://www.azzaman.com/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%87%D9%84%D9%8A%D8%A9-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D9%82%D9%88%D8%A7%D9%86%D9%8A%D9%86-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%AA/
https://www.azzaman.com/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%87%D9%84%D9%8A%D8%A9-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D9%82%D9%88%D8%A7%D9%86%D9%8A%D9%86-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%AA/
https://www.azzaman.com/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%87%D9%84%D9%8A%D8%A9-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D9%82%D9%88%D8%A7%D9%86%D9%8A%D9%86-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D8%B1%D8%A7%D9%82%D9%8A%D8%A9-%D9%85%D9%82%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%AA/
https://elawpedia.com/view/174/0
https://abu.edu.iq/sites/default/files/courses/law/courses/civil_law/al-eltezamat-%20Dr.hasan-Hantoosh.pdf
https://abu.edu.iq/sites/default/files/courses/law/courses/civil_law/al-eltezamat-%20Dr.hasan-Hantoosh.pdf
https://www.aleqt.com/2018/01/03/article_1308666.html

