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 الطبحث الثاني  

  اسباب كسب حق التصرف

يكتدب حق الترخف بثلاثة طخق . الاولى يكتدب ابتجاءً والثانية يكتدب بالؾفاة ، والثالثة 
 يكتدب بيؽ الاحياء ، سيتؼ تؾضيح ىحه الظخق مؽ خلال الفخوع الاتية :

 الفرع الاول 

 اسباب اكتساب حق التصرف ابتداء  

( عمى ثلاثة اسباب لكدب حق =?88 - :?88في السؾاد )نص القانؾن السجني العخاقي 
 الترخف ىي : التفؾيض ، حق القخار ، الاستيلاء عمى الارض السؾات ، سيتؼ تؾضيحيا تباعا:

( مجني عخاقي تدتظيع الجولة تفؾيض الارض الاميخية :?88وفقا لشص ) اولا : التفويض :
التفؾيض ببجل او بجونو ، والقؾانيؽ التي احال  ، ويتؼللأفخاد حدب القؾانيؽ والشغؼ الخاصة بحلػ 

، وقانؾن تفؾيض الاراضي  ?:@8سشة  @9الييا ىحا الشص ىي قانؾن تدؾية حقؾق الاراضي 
سشة  <88، وغيخىا مؽ القؾانيؽ التي الغيت ، اما قانؾن الاصلاح الدراعي  8;@8سشة  ?;

ي ارض اميخية وثبت ( مشو )كل مؽ ادعى بحق الترخف  ف8/  88فقج نرت م ) 1<@8
ترخفو فييا وفق التعامل الدراعي مجة الدشؾات الخسدة الدابقة لشفاذ ىحا القانؾن ، تدجل باسسو 
السداحة التي كانت تحت ترخفو مفؾضة بالظابؾ( ولا يدتحق التفؾيض حدب الفقخة  ثانيا مشيا 

في تيا الحج السبيؽ مؽ كانت لو ارض زراعية مسمؾكة او مفؾضة او مسشؾحة بالمدمة تبمغ مداح
 الفقخة الاولى او مؽ كانت لو ارض زراعية الت اليو عؽ طخيق التؾزيع بسؾجب قؾانيؽ اخخى .

( عخاقي يتزح ان حق القخار ىؾ  ?898 -;?88وفقا لمسؾاد )  :) التقادم (ثانيا : حق القرار
ؾات متتالية ، كدب حق الترخف بالتقادم الحي يذتخط لو حيازة وزراعة الحائد للأرض عذخ سش

وتعجيلاتو  الحي الغى  @>@8سشة  8>وقج صجر قانؾن بيع وتريح صشف الاراضي الاميخية 
حق القخار كظخيقة لكدب حق الترخف ومشعت السحاكؼ مؽ سساع الجعاوى الستعمقة بيحا الحق 
كسا مشعت دوائخ التدجيل العقاري مؽ تدجيمو اذا لؼ يكؽ مدتشجا الى حكؼ مكتدب الجرجة 

 ظعية ، وبيحا تعظمت الشرؾص الخاصة بو بسؾجب قانؾن الاصلاح الدراعي .الق

( مجني عخاقي يذتخط لكدب حق =?88وفقا لشص م ) الطوات : يثالثا : الاستيلاء عمى الارض
 الترخف بالاستيلاء عمى الارض السؾات الاتي :
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 ائؼ بالاحياء عخاقياقلان يكؾن ا -8
ستؾلى عخاقي عمى ارض مؾات بغيخ اذن ان يتؼ الاستيلاء بأذن الحكؾمة ، فمؾ ا -9

 الحكؾمة فعميو دفع بجل مثميا لكي تفؾض لو والاذن يرجر مؽ وزارة السالية 
ان تكؾن الارض في السشاطق السدسؾح فييا الترخف ، فلا يجؾز الاستيلاء عمى  -:

 الاراضي العدكخية والسخررة لمدكؽ او لمرشاعة 
ؾ تخكيا دون حخث او زراعة ثلاث سشؾات ان يجعميا صالحة للانتفاع بدراعتيا ، فم -;

 متتالية بلا عحر تشتدع مشو وتفؾض لغيخه .
اخيخا كدب حق الترخف بالاستيلاء انحرخ في الاستيلاء بأذن الحكؾمة ، وان قانؾن 
بيع وترحيح صشف الاراضي الاميخية اعتبخ التجاوز عمى ىحه الاراضي بالغخاس او 

رت نرؾص قانؾنية ججيجة بخرؾص التفؾيض يعاقب عمييا ، وقج صجالدرع جخيسة 
 تختمف عؽ الشرؾص السحكؾرة في قانؾن التدؾية وىي الؾاجبة التظبيق .

 الفرع الثاني
 كسب حق التصرف بسبب الوفاة

( وقدؼ اصحاب @@88 - <?88نص القانؾن السجني العخاقي عمى الانتقال في السؾاد )
رجة التي تمييا ، ولؼ يفخق الحكخ عؽ حق الانتقال الى ثلاث درجات تحجب كل درجة الج

الانثى في الانتقال ، ولؼ يدقط حق الانتقال لمذخص اذا تؾفي قبل وفاة السترخف 
بخلاف السيخاث ، كسا ان قؾاعج الحجب والحخمان في الانتقال تختمف عؽ قؾاعج الارث 

 ل تباعا :،وسيتؼ تؾضيح القؾاعج العامة في الانتقال ودرجات الانتقال ومؾانع الانتقا
 اولا : القواعد العامة في الانتقال :

اذا تؾفي السترخف في الارض الاميخية انتقل حق الترخف الى اصحاب حق الانتقال 
وفقا لقؾاعج انتقال ىحا الحق السشرؾص عمييا في القانؾن السجني العخاقي عمى الشحؾ 

 الاتي :
جب كل درجة الجرجة تشتقل الارض الى اصحاب حق الانتقال درجة بعج درجة وتح -8

 التي بعجىا مالؼ يؾجج نص بخلاف ذلػ 
 تشتقل الارض الى اصحاب حق الانتقال بلا مقابل  -9
 للأنثى مثل الحكخ في طبقتيا   -:
 يحل الفخع محل الاصل اذا مات قبل مؾت السترخف   -;
 اذا كان  لجى احج اصحاب حق الانتقال  حسل يؤخخ حق الانتقال الى بعج الؾلادة     ->
 تحق الفخع انربة متعجدة مؽ جيات مختمفة يأخحىا جسيعا اذا اس -=
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اذا كان احج اصحاب حق الانتقال غائبا غيبة مشقظعة فلا يعمؼ حياتو او مساتو ،  -<
تعظى حرتو لسؽ يدتحقيا بعجه ، لكؽ اذا حزخ خلال ثلاث سشؾات مؽ تاريخ 

 وفاة السترخف او تبيؽ خلال ىحه السجة انو حي يدتخد حرتو مسؽ اخحىا 
ولؼ تتزح حياتو او مساتو تشتقل سشؾات  :اذا غاب السترخف غيبة مشقظعة مجة  -?

الارض الى اصحاب حق الانتقال واذا لؼ يؾجج احج مشيؼ استحقت الارض لمظابؾ ، 
واذا لؼ يكؽ ىشالػ احج مؽ اصحاب حق الظابؾ فؾضت لسؽ يخسؾ عميو مؽ 

 السدايجيؽ ، ويدتثشى الغائب بدبب الخجمة العدكخية 

 وىؼ الاتي : انيا: درجات اصحاب حق الانتقال :ث

الجرجة الاولى : فخوع السيت وىؼ اولاده  واحفاده ،  فيشتقل حق الترخف للأولاد ثؼ للأحفاد وكل 
فخع حي عشج مؾت السترخف يحجب فخعو ، لكؽ اذا مات الفخع قبل مؾت السترخف يحل فخع 

 .نتقال في باقي الاولاد وفخوعيؼ حرخ حق الاىحا الفخع  محمو ، واذا مات الفخع بلا اولاد يش

الجرجة الثانية : الاب والام وفخوعيسا ، فاذا كان الابؾان عمى قيج الحياة انحرخ فييسا حق 
الانتقال ولكل مشيسا مثل نريب الاخخ ، واذا مات احجىسا قبل مؾت ابشو ، قام فخوعو مقامو 

الانتقال في الحي مؽ الابؾيؽ ، واذا كان  درجة بعج درجة ، واذا لؼ تكؽ لو فخوع انحرخ حق
الابؾان قج ماتا قبل مؾت ابشيسا انتقل نريب كل مشيسا الى فخوعو درجة بعج درجة ، فان لؼ يكؽ 
لاحجىسا فخع انتقمت حرتو الى الفخع الاخخ ، واذا وجج احجىسا او كلاىسا مع الجرجة الاولى مؽ 

 ( مجني عخاقي 9@88الحي مشيسا سجس الارض ) اصحاب حق الانتقال ، استحق الابؾان معا او

الجرجة الثالثة :الاججاد والججات وفخوعيؼ ، فاذا كانؾا مؽ ججاد والججات مؽ  جية الاب والام 
احياء تداوت انربتيؼ في حق الانتقال ، واذا مات احجىؼ تحل فخوعو محمو درجة بعج درجة ، 

 . الحي يكؽ لو فخع انتقل نريبو الى زوجو واذا لؼ

نتقال مؽ الجرجة اصحاب حق الامع الجرجة الخابعة : الازواج ، فاذا اجتسع الدوج او الدوجة 
فان نريبو الخبع ، واذا اجتسع مع اصحاب حق الانتقال مؽ الجرجة  الاولى )الاولاد والاحفاد(

 كان نريبو الشرف ، فاذا لؼ يكؽ ىشاك احج مؽ الثانية )الاب والام( او مع )الجج والججة(
الجرجة الاولى او الثانية ولؼ يؾجج جج او ججة انحرخ حق الانتقال في الدوج الحي ، ويثبت حق 
الانتقال لكل مؽ الدوجيؽ حتى لؾ مات احجىسا قبل الخمؾة الرحيحة او قبل انتياء العجة في 

 الظلاق الخجعي .

 :ثالثا : موانع الانتقال 
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انع الانتقال يسشع فييا صاحب حق ( مجني عخاقي عمى مؾ @@88 - ?@88نرت السؾاد ) 
 الانتقال مؽ حقو والسؾانع ىي :

مؽ حق الانتقال اذا السترخف لو قتل  القتل :  يسشع صاحب حق الانتقال وشخيكو -8
( )لا تشتقل ارض السقتؾل الى القاتل او شخيكو( والقتل ?@88السترخف فشرت م )

 حب حق الانتقال مؽ حقو العسج  وفقا لقانؾن العقؾبات العخاقي ىؾ الحي يسشع صا
، مثلا كان السترخف مدمؼ اختلاف الجيؽ : يسشع اختلاف الجيؽ انتقال حق الانتقال  -9

 وصاحب حق الانتقال مديحيا 
اختلاف الجشدية : اذا مات السترخف العخاقي عؽ اصحاب حق انتقال اجانب فلا يكؾن  -:

رثتو العخاقييؽ حق انتقال ، ليؼ حق ليؼ انتقال ، وايزا لؾ كان السيت اجشبي فلا يكؾن لؾ 
 .ويجب ان يتحقق اختلاف الجشدية وقت نذؾء سبب الانتقال 

 الفرع الثالث
 بين الاحياء ما كسب حق التصرف

يكتدب حق الترخف بيؽ الاحياء بالأسباب الاربعة وىي الالتراق والافخاغ وحق 
 الخجحان والتقادم ، سيتؼ تؾضيحيا ماعجا التقادم لدبق تؾضيحو :

  : الالتصا  :اولا
كسا ذكخ سابقا عشج الكلام عؽ اسباب كدب السمكية بالالتراق ، يسكؽ ان يكدب حق 
الانتقال بالالتراق ، ويتؼ ذلػ طبيعيا مؽ دون تجخل الاندان او يكؾن صشاعيا بفعل 

، نص القانؾن السجني العخاقي عمى الالتراق بالأراضي الاميخية في م ) الاندان 
ان قؾاعج الالتراق الخاصة بالسمكية  ويدتجل مؽ ىاتيؽ السادتيؽ ،( 8918 - 8911

سؾاء كان بفعل الظبيعة او بفعل الاندان تظبق عمى حق الترخف في الاراضي 
مع ملاحغة ان ما يكدب لاراضي و ابالقجر الحي لا يتعارض مع طبيعة ىحه الاميخية 

 .رض لا رقبتيا ىؾ حق الترخف في ىحه الاحالة الالتراق بالارض الاميخية  في
  ثانيا الافراغ :

ىؾ ان يترخف السترخف بحقو لمغيخ بعؾض او بجونو  وبالترخفات القانؾنية كميا ، 
بالبيع او باليبة مثلا ، فاذا افخغ حقو بعؾض فحلػ يعج بيعا كسا ىؾ الحال عشج بيع 

 ( مجني عخاقي >898 - 8919الاملاك الرخفة ، ونص عمى الافخاغ في م )
يجب تدجيل حق الترخف في التدجيل العقاري عشج  الترخف حق عيشي ليحالان حق 
وفق الاجخاءات السقخرة قانؾنا ، وبالتدجيل لا يجؾز الظعؽ بالرؾرية في افخاغو 

 الترخفات الؾاردة عمى الاراضي الاميخية .
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اذا ترخف السترخف بحق الانتقال  لمغيخ بجون مقابل فلا يحق لؾرثتو تسطية البدل : 
جه السظالبة بالبجل ، لكؽ اذا كان افخاغ حق الانتقال ببجل ولؼ يجفع لمسفخغ  فمو او بع

لؾرثتو مؽ بعجه مظالبة السفخغ لو بالبجل  وليؼ حق امتياز البائع عمى حق الترخف في 
 الارض الاميخية .

بإفخاغ الارض وتحجيج مداحتيا وتدسية ثسشيا جسمة ، تكؾن  تحديد الارض الطفرغة :
ة بالحجود وليذ السداحة فلا يحق لاحج الظخفيؽ مظالبة الاخخ بالديادة والشقران العبخ 

اذا عيخ شيء مؽ ذلػ ، ويمتدم السفخغ لو بالثسؽ السدسى  ، لكؽ اذا افخغت الارض 
وذكخ حجودىا ومداحتيا وسسيُ ثسشيا بدعخ الؾحجة كالستخ او الجونؼ فالعبخة ىشا 

لخيار بيؽ فدخ الافخاغ او اخح السؾجؾد بسا يقابمو مؽ بالسداحة وليذ الحجود ، ولمسفخغ ا
 الثسؽ .

الاشجار الشابتة بظبيعتيا في الارض السفخغة  ذكر: غير ما يدخل في الافراغ  من
والاشجار والابشية السحجثة فييا ، وتؾابع الارض السفخغة وفق القؾاعج السقخرة في عقج 

 مجني عخاقي  (<891البيع )
قانؾنية افخاغ ارض  سدؾغاتوب لمؾلي وبأذن السحكسة الطحجور :الافراغ نيابة عن 

، ولو بأذن السحكسة ان يقبل افخاغ الارض باسؼ السحجؾر اذا كان في ذلػ نفع السحجؾر 
( مجني عخاقي ، ولمسحكسة ان تأذن لؾلي السحجؾر بيع الزيعة الي يسمكيا ?891لو )

يا عمى ان لا يمحق ذلػ ضخر ولو حق الترخف في ارضيا اذا تعحر عمى الؾلي ادارت
بالسحجؾر وكانت مذتسلات الزيعة ومشذاتيا ذات قيسة كبيخة ويخذى عمييا مؽ التمف 
، فيسكؽ بيعيا اذا تحقق سبب شخعي يبخر ذلػ وتحقق الزخر في فرل الارض عؽ 
السشذاُت السقامة فييا ، واذا كان السترخف في الارض الاميخية محجؾر وكان في 

و ابشية مسمؾكة لو وباع الؾلي ىحه الاشجار او الابشية لدبب شخعي الارض اشجار ا
 وبأذن السحكسة ، فممؾلي بأذن السحكسة افخاغ الارض الاميخية تبعا للأشجار والابشية

 ولا يذسل السحجؾرويقرج بالسحجؾر ىؾ نقص الاىمية لرغخ الدؽ ومؽ في حكسة 
ومشيا حق الترخف مقيج بحقؾق لعقؾبة بدبب اشيار افلاسو لان الترخف في امؾالو 

الجائشيؽ وبقؾاعج قانؾن العقؾبات ، اما الؾلي فيؾ مؽ تثبت لو الشيابة القانؾنية عؽ 
 . (  مجني عخاقي مع مخاعاة قؾاعج قانؾن رعاية القاصخيؽ الشافح819السحجؾر م )

 تظبق عيؾب الارادة السشرؾص عمييا في القؾاعج العامةعيوب الارادة في الافراغ : 
لترخف ، فاذا تعيبت ( مجني عخاقي عمى عيؾب الارادة عشج افخاغ حق ا889لمعقج م )

عمى اجازتو ، واذا مات السفخغ قبل عشج الافخاغ انعقج ترخفو مؾقؾفا بالإكخاه   ارادة السفخغ
اجازة العقج ولؼ يتخك احج مؽ اصحاب حق الانتقال فان الارض تبقى في يج السفخغ لو 
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و ، ويبظل الافخاغ اذا وقع في مخض مؾت السفخغ وكان بلا بجل او او في يج مؽ يخمف
 ببجل فيو محاباة .

ىؾ ان يذتخط السفخغ لو  وقت الافخاغ بإعالة السفخغ طيمة حياتو  الافراغ بشرط الاعالة :
، فيحا الذخط صحيح وممدم لمسفخغ لو وخمفو مؽ اصحاب حق الانتقال بعجه ، فيمتدمؾن 

او رىشيا رىؽ حياتو ولا يحق ليؼ قبل مؾت السفخغ افخاغ الارض لغيخه  بإعالة السفخغ طيمة
ولا يحق لجائشييؼ حجدىا ، فاذا خالفؾا ىحا الذخط  فممسفخغ فدخ الافخاغ  تأميشي او حيازي 

واستخداد الارض واعادة تدجيميا باسسو ، واذا مات السفخغ لو ولؼ يتخك احج مؽ اصحاب 
( مجني عخاقي وىشا يجب تدجيل شخط ;898مسفخغ )حق الانتقال فان الارض تعؾد ل

 .الاعالة في سشج الافخاغ بجائخة التدجيل العقاري 
  الاحالة الى احكام القواعد العامة في العقود:

( عخاقي الى احكام البيع والعقؾد بؾجو عام ، >898احال السذخع العخاقي في م )
والعيؾب الخفية وتدمؼ الذيء مع وخاصة الاحكام الستعمقة بزسان التعخض والاستحقاق 

 تؾابعو والاىمية وعيؾب الخضا والفدخ وغيخ ذلػ .
 ثالثا : حق الرجحان :

عؽ ارادة الذخص الحي الت اليو بالإفخاغ ، فحق ىؾ حق تفخغ الارض الاميخية ولؾ جبخا 
( مجني =898الخجحان  ىشا يقابل حق الذفعة في الاراضي السسمؾكة ووفقا لشص م )

ذا افخغ السترخف بارض اميخية ارضو ببجل او بجونو ، جاز لراحب حق عخاقي ا
الخجحان اخحىا بذخط دفع بجل مثميا وقت الظمب ، اما اصحاب حق الخجحان مختبيؽ 

 بالذكل :
 الذخيػ في الذيؾع في الارض السفخغة -8
 الخميط في حق ارتفاق للأرض السفخغة -9
 سفخغة مالػ الاشجار او الابشية القائسة عمى الارض ال -:
 مؽ لو حاجة بالأرض السفخغة مؽ اىل القخية التي تؾجج فييا الارض السفخغة  -;

باستثشاء ماتقجم تظبق احكام الذفعة عمى حق الخجحان خاصة عشج تداحؼ اصحاب 
حق الخجحان وانتقال الحق الى الؾرثة وفي شخوط الاخح بو واسباب سقؾطو 

 عمى استعسال ىحا الحق . والاجخاءات الؾاجب اتباعيا والشتائج الستختبة
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 الطبحث الثالث
 اسباب انقضاء حق التصرف 

( مجني عخاقي عمى اسباب انقزاء حق الترخف وىي : التقادم @:89 - @898نرت السؾاد )
 وانحلال الارض الاميخية وتخك استغلاليا ، وسيتؼ تؾضيحيا تباعا :

حق الترخف بحيازة الارض لسجة ( مجني عخاقي تقادم @898يتزح مؽ نص م ) اولا : التقادم :
سشة متؾالية فيتسمػ الحائد الارض ، وقج تعظل ىحا الشص بسؾجب قانؾن الاصلاح الدراعي  =:

 كسا ذكخ ذلػ سابقا 

ىؾ انقزاء حق الترخف الثابت لراحب الارض لؾفاتو مؽ  الاميرية : يثانيا : انحلال الارض
( مجني عخاقي عمى 89:9 - 8991)دون ان يتخك احج مؽ اصحاب حق الانتقال ونرت م 

الحي  @=@8سشة  @>8ذلػ ، ولكؽ ىحه السؾاد اصبحت معظمة بسؾجب قانؾن السحافغات 
 لان الجولة وارث مؽ لا وارث لو . الخديشة الى  يقزي بأيمؾلة حق الترخف 

غيخه اذا تخك السترخف في الارض الاميخية استغلاليا بشفدو او بؾاسظة  ثالثا : ترك الاستغلال :
ي حق ترخفو فييا وذلػ قزلاث سشؾات متتاليات بلا عحر يشثاجارتيا او اعارتيا  قعؽ طخي

( مجني عخاقي وذلػ لانتفاء الغخض الحي مشح بسؾجبو لمسترخف وىؾ ::89استشادا الى م )
الانتفاع واستغلال الارض ، لكؽ قانؾن الاصلاح الدراعي حجد مجة تخك استغلال الارض 

/ ب( مشو ، حيث فخض ىحا  :8وبلا عحر مذخوع وذلػ استشادا الى م ) بسؾسسيؽ متتاليؽ
القانؾن جداء تخك استغلال الارض وىؾ اعتبارىا محمؾلة وتدجل اميخية صخفة بعج قيام المجشة 

 السخترة بالتحقيق والفرل في السؾضؾع واكتداب قخارىا الجرجة الشيائية .

 الارض الأميخية  الاتي :  لالاذا يذتخط لانقزاء حق الترخف بدبب تخك استغ

او بؾاسظة غيخه طيمة السجة  ان يتخك السترخف استغلال الارض  بدراعتيا بشفدو  -8
القانؾنية السقخرة ، مع ملاحغة ان مجة تخك الدمف للأرض لا تزاف الى مجة تخك 

 الخمف للاستغلال .
عخاقي  ( مجني;:89ان يكؾن تخك استغلال الارض بلا عحر صحيح ، وقج ذكخت م ) -9

 امثمة عمى العحر الرحيح الاتي :
 مؽ الدراعةانغسار الارض بالسياه او وجؾب اراحتيا  -ا

وقؾع السترخف بالأسخ او تخكو قخيتو لدبب قيخي بذخط عؾدتو لدراعة ارضو قبل  -ب
 سشؾات عمى زوال الدبب القيخي. :انقزاء 
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ات متؾاليات سشؾ  :نقص اىمية السترخف ، وىشا اذا لؼ يبادر الؾلي لدراعة الارض  -ج
يكمف بدراعتيا بشفدو او بالؾاسظة ، واذا امتشع اجخت الارض بأجخ السثل واعظيت لمؾلي 

 الاجخة لحداب السحجؾر وبانتياء الحجخ يدتخد السترخف ارضو مؽ السدتأجخ.
 اي سبب قيخي اخخ يسشع السترخف مؽ زراعة ارضو . -ه
 


