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 سببىالرهنىالتاموني
 

 المرحلة الرابعة

 الحقوق العٌنٌة التبعٌة

 المحاضرة الرابعة

الشرط الثالث من الشروط الموضوعٌة للرهن التأمٌنً واثار 

 الرهن التامٌنً :

 السبب )الدٌن المضمون(

 اولا : وجود الدٌن المضمون 

 ثانٌا : تخصٌص الدٌن المضمون . 

 الشروط الشكلٌة :

 اولا : رسمٌة العقد 

 ثانٌا : تخصٌص الرهن 

 :الشرط الثالث من الشروط الموضوعٌة للرهن التأمٌنً 

 : السبب )الدٌن المضمون(

بٌنا ان الراهن لاٌقرر الرهن تبرعا للمرتهن بل رغبة منه بالحصول على قرض او 

اجل  ، بذلك ٌشترط فً الحق المضمون ماٌشترط فً السبب بوجه عام ، أي ان 

ٌكون موجودا او قابلا للوجود ومشروعا ، غٌر انه ٌلاحظ ان الحق الشخصً او 

مشروعا بمجرد وجوده ، وان مبدا  الدٌن اذا كان محله مبلغا من النقود ٌكون دائما

تخصٌص الرهن ٌقتضً فً الشطر الثانً منه بتخصٌص الدٌن المضمون ، وبناءا 

على ذلك ٌشترط فً الدٌن المضمون وهو ركن فً السبب فً عقد الرهن ان ٌكون 

 موجودا ومخصصا :
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 اولا : وجود الدٌن المضمون :

للوجود ، ولا ٌتوافر هذا الشرط  ٌجب ان ٌكون الدٌن موجودا وقت الرهن او قابلا

 الا اذا كان الدٌن المضمون قد نشأ صحٌحا ثم بقً  قائما الى حٌن انعقاد الرهن . 

فمتى ما نشأ الدٌن المضمون باطلا لاي سبب من اسباب البطلان ، فان هذا البطلان 

 ٌجعل سبب الرهن معدوما ومن ثم ٌقع عقد الرهن باطلا ولا ٌكون له أي اثر . 

ا فً حالة ان نشأ الدٌن المضمون صحٌحا ثم انقضى وقت عقد الرهن باي سبب ام

 من اسباب الانقضاء كالوفاء او المقاصة او التقادم فهنا اٌضا ٌنقضً الرهن . 

ومما تجدر الاشارة الٌه انه لٌس بشرط ان ٌكون محل الدٌن المضمون مبلغا من 

عن عمل او نقل ملكٌة او انشاء حق النقود بل من الممكن ان ٌكون عملا او امتناعا 

عٌنً ، كذلك لا ٌشترط فً وجود الدٌن المضمون ان ٌكون منجزا بل ٌصح ان 

 ٌكون الدٌن معلقا على شرط . 

 ثانٌا : تخصٌص الدٌن المضمون :

وٌعنً ذلك ان ٌكون الدٌن المضمون مخصصا ، كما ٌقتضً ان ٌكون العقار 

معٌنا تعٌنا كافٌا من حٌث مصدره  مخصصا ، فٌجب ان ٌكون الدٌن المضمون

وتارٌخه ومحله ومقداره ، فلا ٌجوز الرهن ضكنا لكل ما عسى ان ٌنشأ فً ذمة 

 الراهن من دٌن للمرتهن .

 الشروط الشكلٌة :

هناك شرطان لانعقاد الرهن التأمٌنً من حٌث الشكل ، الاول ٌتمثل فً ان ٌتم العقد 

ة التسجٌل العقاري ، والثانً وجوب بورقة رسمٌة ٌحررها موثق مختص هو دائر

ان ٌتضمن العقد بٌانات معٌنة ٌتم بها تعٌٌن العقار المرهون والدٌن المضمون تعٌٌنا 

 دقٌقا ، هذا ماسنحثه فً الفقرات القادمة : 

 اولا : رسمٌة العقد :

لا ٌنعقد الرهن التأمٌنً الا بتسجٌله فً دائرة الطابو وعلى كل من المتعاقدٌن ان 

محل اقامة مختار فً البلد الذي تم فٌه التسجٌل ، وٌعطى لكل من الراهن  ٌعٌن

والمرتهن نسخة من سند عقد الرهن موقع علٌها منهما ، فالتسجٌل فً دائرة 

التسجٌل العقاري ركن من اركان انعقاد الرهن التأمٌنً ، فاذا تخلف هذا الركن وقع 

اثركعقد رهن تأمٌنً ، ولٌس عقد الرهن التأمٌنً باطلا ولم ٌترتب علٌه أي 
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للمتعاقدٌن الاتفاق على الرهن دون اتباع الشكلٌة المقررة فً القانون ، لان اتفاقهما 

 هذا لاٌعتبر رهنا تأمٌنٌا ولا حتى مجرد وعد بالرهن . 

 الحكمة من اشتراط الرسمٌة فً الرهن التأمٌنً :-

 للرسمٌة فً الرهن التأمٌنً الكثٌر من الفوائد تتمثل ب : 

ان الرسمٌة مقررة لمصلحة الراهن عن طرٌق اشعاره بخطورة التصرف  -1

 الذي هو مقدم علٌه . 

ان الرسمٌة تحقق الفائدة للدائن المرتهن ، لانها تزوده منذ ابرام العقد بسند  -2

 هن عن الوفاء بالدٌن . تنفٌذي ٌغنٌه عن اجراءات التقاضً اذا امتنع الرا

ان توثٌق عقد الرهن التأمٌنً من جهة رسمٌة مختصة ، امر ٌؤمن دون شك  -3

سلامة عقود الرهن ذاتها من شبهة التصنٌع او التزوٌر ، كما ٌحمل الناس 

 على الثقة بها والاطمئنان الٌها . 

 اجراءات تسجٌل الرهن التأمٌنً -

بموجب استمارة خاصة موقعة من قبل  ٌقدم طلب تسجٌل معاملة الرهن التأمٌنً

 المتعاقدٌن او من ٌنوب عنهما تتضمن مجموعة من البٌانات .

 الوعد بالرهن التأمٌنً : ٌتم الرجوع فٌها الى القواعد العامة-

 الوكالة بالرهن التأمٌنً : ٌتم الرجوع فٌها الى القواعد العامة-

 ثانٌا : تخصٌص الرهن :

لابد ان ٌحتوي عقد الرهن على بٌانات معٌنة فضلا عن اشتماله على ماٌثبت وقوع 

توافق الاٌجاب والقبول على الرهن ، فٌجب ان ٌبٌن فٌه العقارات المراد تحمٌلها 

بالرهن ، وكذلك الدٌن المقصود ضمانه به ، وهذا هو مبدأ تخصٌص الرهن كما 

كافٌة لتمٌٌز العقار المرهون عن  قدمنا . وٌجب ان تكون بٌانات تخصٌص الرهن

 غٌره وتخصٌص الدٌن المضمون ومقداره والا فان الرهن لاٌنعقد . 
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 السبب ) الدٌن المضمون (

 

 موجودا                            مخصص                    

 

 . الدٌن المضمون نشأ صحٌحا وبقى صحٌحا لحٌن انعقاد العقد1 

 ب باطل فالرهن باطل . اذا كان اسب2 

 . السبب صحٌح وانقضى قبل الرهن فالرهن باطل 3

 . جمٌع الدٌون ٌجوز ضمانها اٌا كان مصدرها 

  .جمٌع الدٌون ٌجوز رهنها أٌا كان محلها 

 . ٌصح الدٌن ان ٌكون معلق على شرط 

 مخصصا  أي ٌجب ان ٌكون العقار مخصص 

  ومقداره .معٌن تعٌن كافٌا من حٌث مصدره وتارٌخه ومحله 

  لا ٌجوز الرهن ضمانا لكل ما ٌنشأن فً ذمة الراهن من دٌن للمرتهن 

 الاعتماد المفتوح والحساب الجاري 

             

 حد اعلى               مٌعاد معٌن 

 انششوط انشكهية 

 التسجٌل  .1

 بٌانات معٌنة  .2

 ذلك ؟س/ هل ٌعتبر الرهن التأمٌنً من العقود الشكلٌة ؟؟ وما الحكمة من 
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 ان يتسوفي شكلا معينا              انىعذ انشهٍ انتأييني 

 

 الاتفاق على المسائل       تحدٌد مدة معٌنة لابرام العقد النهائً           

 الجوهرٌة فً الرهن

س/ فً حالة الاخلال بالوعد بالرهن فهل ٌقتصر حق الموعود له على المطالبة 

كما من المحكمة  ٌقرر حصول العقد بٌنهما وٌقوم بالتعوٌض ام له استصدار ح

 الحكم مقام العقد وٌجب تسجٌله ؟

ج/ المصري الحكم مقام العقد ، المدنً العرقً جاء خالٌا من النص على هذه الحالة 

 ، لٌس هناك ما ٌمنع من الاخذ بما ذهب به المشرع المصري .

 

 تخصيص انشهٍ 

العقار المرىون يجب ان يكون معينا تعينا دقيقا من حيث طبيعتو وموقعو وجنسو 
 وحدوده وبخلافو الرىن لا ينعقد 

 اسئهة المحبضشة:

 ـــى: هم جميع انذيىٌ يجىص سهنهب ايب كبٌ يصذسهب ومحههب؟1ســـــ

ــى:  هم انشهٍ انتبييني عقذ سسمي أو شكهي؟ يبنفشق في رنك، 2ســــ
 ٍ اشتراط انشسمية؟ويب الحكًة ي

 ــى: هم يصح انىعذ ببنشهٍ؟ ويب حكى الاخلال بهزا انىعذ؟3ســـ

 ـــى: يب المقصىد بتخصيص انشهٍ؟4ســــ


