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 رهن العقار المملوك على الشيوع

 الرىن الرادر من كل الذركاء: .1
 نشتظر )نتيجة القدسة (:

  الا حرتو ورىن اختراص احد الذركاء بالعقار صحيح بسقدار حرة لانو لم يرىن
 البقية يشقزي .

  اذا اختص كل شريك بالعقار بسقدار حرتو يكهن الرىن صحيح بالشدبة الى كل
 مشيم بسقدار حرتو الذائعة فقط .

 ق مع روح العدالة ؟؟ف/ ىل ىذا الحل يت1س

ج/ لا تتفق مع روح العدالة لانيا تضر بالطرتين رغم كهنو احاط نفسو بكل وسائل 
لامر الذي دفع الطشرع الفرنسي الى الظص على انو )) الرىن الحاصل الحيطة والحذر ا

من جطيع الشركاء يكهن صحيحا اياً كانت نتيجة القسطة او التصفية (( وكذلك ما 
( يبقى الرىن نافذا متى صدر من 1921ذىب اليو الطشرع العراقي في نص الطادة ) 

 جطيع ملاك العقار الشائع اياً كظت نتيجة القسطة.

 لرىن الرادر من احد الذركاء :ا .2
: الذريك يسمك حرتو الذائعة ممكية تامة ولو التررف بيا  حرتو الذائعةرىن  . أ

 كافة انهاع التررفات .
/اذا نتج عن القسطة ان لم تقع في نصيب الشريك الراىن الا العقار الطرىهن 9س

فطا ىه  ولا حتى جزء مظو ، وانطا يقع في نصيبو عقار اخر او مبلغ من الظقهد
 مصير الرىن في ىذه الحالة ؟؟

ج/ ذىب الطشرع الطصري بالظص على ان )) الرىن يظتقل من حصتو الشائعة الى 
العقار الاخر الذي وقع في نصيبو نتيجة القسطة او يجري ىذا الانتقال في حدود 

 قيطة الحصة الطرىهنة من القاضي بظاء على طلب الدائن .
 في القانهن الطدني العراقي ؟؟ىل يطكن الاخذ بيذا الرأي 

 . لا يتفق مع القهاعد العامة 9. عدم وجهد نص 1الجهاب / لا يطكن الاخذ بو لسببين       
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بطعظى انو اذا وقع في نصيب الشريك الراىن لا العقار الطرىهن ولا حصة فيو ولا عقار اخر 
 رىظو على العقار (( ن )) يفقد حقيحل محلو بل وقع في نصيبو مظقهل فان الدائن الطرتي

 ؟؟س/ ماذا له وقع في نصيب الشريك الراىن )مبلغ من الظقهد ( 

 نشظر الى وقت الدين :

 *حل اجل الدين : يدتهفي حقو بالتقدم من مبمغ الشقهد 

 * لم يحل الاجل بعد : يطمب ايداع السبمغ لحين حمهل اجل الدين .

 الكلام اعلاه اذا رىن الشريك )حصتو الشائعة (

 

 : من العقار الذائع  جزء مفرزرىن الذريك -ب

  لا يسمك جزء مفرز 
  لا يرح ان يتررف في جزء مفرز 
  تررفو غير نافذ 
 الدائن                   لايعمم بهجهد الذيهع يتسدك بالغمط لشقض العقد 

 

 

 اذا كان يعمم بهجهد الذيهع رضي بانتظار نتيجة القدسة   

  في نريب الراىن بعد القدسة اصبح الرىن باتا  اذا وقع الجزء السفرز السرىهن 
  اذا وقع في نريب الراىن جزء غير السرىهن يفقد حقو في الرىن ـــــــــ عرافي 
  مشقهل يفقد حقو في الرىن 
  نقهد لو حق التقدم 
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 : كمو لمعقار الذائعىن الذريك ر  ـج
 كمولا يحق لو التررف في العقار الذائع  

 كمولا يحق لو التررف في العقار الذائع  

 ذائعوال توحرتررفو مهقهف عمى اجازه باقي الذركاء في ما يزيد عن  

 اما بالشدبو لمدائن السرتين  

 اذا لم يكن يعمم بهجهد الذيهع فمو ان يتسدك بالغمط لشقض العقد

صحيح لا يدري في مهاجيو باقي الذركاء ويشتظر نتيجو القدسو  ىنالر واذا كان يعمم بالذيهع  
 :بعد القدسو نكهن امام الاحتسالات الاتيو 

 العقار الذائع باكسمو اصبح من نريب الذريك الراىن يكهن الرىن بات :اولا 

 جزء السفرزىذا ال الىالرىن  جزء مفرز اصبح من نريب الذريك الراىن يشتقل :ثانيا  

 ا اصبح نتيجو القدسو في نريب الذريك الراىن مال مشقهل يفقد السرتين حقو في الرىناذ :ثالثا 

السرتين حق التقدم فاذا اصبحت نتيجو القدسو في نريب الذريك الراىن مبمغ من الشقهد  :رابعا 
 .عمى ىذا السبمغ 

 ىن:ومذتسلات الر  ىنممحقات الر  

 اولا الغراس والثسار 

 ثانيا العقارات بالتخريص 

 ثالثا حقهق الارتفاق 
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 : رابعا التحديشات والانذاءات 

  غير الراىنما حكم السمحقات الشاشئو بفعل شخص  /سؤال

يذسل الرىن ممحقات العقار السرىهن التي تعتبر عقارا سهاء كانت مهجهده وقت الراىن  /الجهاب
 يابعده وسهاء اكان من احدث تثحداستن او بعده سهاء كانت مهجهده وقت الراى حدثتاستاو 

مع ملاحظو ان ىذه القاعده غير امرا وبالتالي  ،حائز او غيرهاالكالراىن نفدو او شخص اخر 
 يسكن الاتفاق عمى ما يخالفيا

 

 


