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 المرحلت الرابعت

 الحقىق العيىيت التبعيت

 ستسادالالمحاضرة 

 ؟بالىسبت للمرتهه الرهه هى اثر ما 

 ؟صفتا الدائه والمرتهه ب قصىدلاام

  ؟حقىق المرتهه على امىال المديه غير المرهىوت ماهي

  ؟قىق المرتهه على العقار المرهىنح ماهي

 ؟شرط تملك المرهىن عىد عدم الىفاء  -غلك الرههب- مالمقصىد

 ؟شرط الطريك الممهد ب مالمقصىد

 ؟الرهه عه ديىه المضمىن ب ىزولالحك  لدائه المرتهه ل هل 
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 أثر الرهن بالنسبة للمرتهن

 ٌجب ان نفرق اولا ان للمرتهن صفتان :

 : اولا : صفتا الدائن والمرتهن

مرتهن له حق للدائن المرتهن صفتان ، صفة الدائن وصفة المرتهن ، فهو كدائن له حق الضمان العام على جمٌع اموال مدٌنه الحاضرة والمستقبلة ، وهو ك

رة قانونا ، ق المقرمزٌة التقدم على غٌره من الدائنٌن فً استٌفاء حقه من ذلك المال بعد بٌعه بالطراولا : عٌنً أي سلطة على المال المرهون تخوله 

  وتخوله ثانٌا : مٌزة تتبع  هذا المال فً اي ٌد ٌكون اذا كان قد خرج من ٌد الراهن .

  :ثانٌا : حقوق المرتهن على اموال المدٌن غٌر المرهونة 

المدٌن غٌر المرهونة الا اذا كان المرهون لا المرتهن ان ٌنفذ على اموال  الدائنانه لا ٌستطٌع  9911القاعدة حسب القانون المدنً العراقً استنادا للمادة 

على غٌره من الدائنٌن ، ٌفً بالدٌن ، ففً هذه الحالة له ان ٌستوفً ما بقى له كدائن عادي من سائر اموال المدٌن طبعا دون ان ٌكون له اي حق فً التقدم 

 هذا اذا كان الراهن هو )المدٌن ( .

العٌنً( ، فان المرتهن لا ٌكون له حق الضمان العام على اموال الراهن ، ولاالتنفٌذ على شئ من مال الراهن الا )  اما لو كان الراهن غٌر المدٌن )كالكفٌل

اتفاق ٌقضً بخلاف ذلك المال الذي قام برهنه ( . ولكن لٌس للكفٌل العٌنً اجبار الدائن ان ٌرجع اولا على مال المدٌن او ماٌسمى )بحق التجرٌد( الا اذا وجد 

. 

 

 :قوق المرتهن على العقار المرهون ثالثا : ح  

 فٌما ٌخص حقوق المرتهن على العقار المرهون ٌجب ان نفرق بٌن وقتٌن : 



3 
 

 :الوقت الاول : قبل حلول اجل الدٌن 

حاله حال  قبل حلول اجل الدٌن اذ هو لاٌستطٌع اجراء التنفٌذالدٌن اجل لحٌن حلول  ٌكون الرهن فً حالة ركود وٌقتصر حق المرتهن على التربص والانتظار

. لكن المرتهن لاٌكون معدوما من أي حق على العقار المرهون ، اذ من مصلحته المحافظة على الشًء المرهون ومنع كل ماٌترتب علٌه  سائر الدائنٌن

 .لهلاك والتلف وحقه فً اتخاذ الاجراءات التحفظٌة للمحافظة عللى المال المرهون من االمساس به والانتقاص من قٌمته 

 :الوقت الثانً : بعد حلول اجل الدٌن 

كما ان له ان ٌنفذ على سائر اموال المدٌن بمقتضى حقه فً الضمان فً هذه المرحلة ٌستطٌع المرتهن ان ٌنفذ على العقار المرهون بما له من حق الرهن ، 

وهذا من النظام العام لا ٌجوز بها قانون التنفٌذ وهً بٌع العقار فً المزاد العلنً . طبقا للاجراءات التً ٌقضً  المرهون ٌستوفً حقه من ثمن العقار العام و

 الاتفاق على مخالفته لانه وضع اساسا لضمان حق كل من الدائن المرتهن والراهن بشكل ٌحقق التوازن بٌن مصالحهما المتعارضة .

 :رابعا : شرط تملك المرهون عند عدم الوفاء 

ٌتضح بانه ٌقع باطلا كل شرط ٌمكن الدائن المرتهن من تملك العقار المرهون عند عدم استٌفاء حقه ( من القانون المدنً العراقً 9039وفقا لنص المادة )

، والحكمة من بطلان هذا الشرط هً حماٌة الراهن ، خوفا من ان ٌستغل الدائن حاجة المدٌن الى المال فٌشترط علٌه  )فالرهن لا ٌغلق ( وقت حلول اجل الدٌن

 . وهذا الشرط مخالف للنظام العام وقت الرهن ان ٌصبح العقار ملكا له بمجرد عدم الوفاء عند حلول اجل الدٌن

 :خامسا : شرط الطرٌق الممهد 

لمرتهن على الراهن قبوله اجراء بٌع العقار دون اتباع الاجراءات التً قررها القانون لحماٌة المدٌن الذي تنزع ملكٌته كالاتفاق خشى المشرع ان ٌشترط ا

، ولا ٌتبع على ان ٌحصل البٌع بطرٌقة ودٌة او عن طرٌق المزاد ولكن دون تدخل دائرة التسجٌل العقاري ، ومثل هذا الشرط باطل عند المشرع العراقً 

وهذا الشرط ٌقع باطلا سواء تم الاتفاق علٌه وقت ابرام الرهن ام بطلان هذا الشرط بطلان الرهن الذي ٌقترن به ، بل ٌبطل الشرط وٌبقى الرهن صحٌحا نافذا 

  بعده . 
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 :سادسا : نزول الدائن المرتهن عن دٌنه المضمون بالرهن 

الدٌن وفً الرهن ، وذلك تطبٌقا للقواعد العامة المقررة  فٌحل المتنازل له محل المتنازل فًهن ، للدائن المرتهن ان ٌنزل لاي شخص عن دٌنه المضمون بالر

 فً حوالة الحق . 

ان ٌتم ذلك بمعرفة دائرة التسجٌل العقاري وان ٌؤشر على هامش وبالاضافة الى قواعد حوالة الحق ٌتوجب ان ٌتم نزول الدائن المرتهن عن دٌنه الى الغٌر 

 بالعقار . رهن التأمٌنً لكً ٌتسنى لهذه الدائرة معرفة الدائن الجدٌد وتتمكن من تصحٌح المعاملة ، وذلك من اجل ضمان سلامة المعاملات المتعلقة تسجٌل ال

الدٌن الا بموافقه بقٌة واذا تعدد الدائنون المرتهنون فلكل دائن ان ٌنقل حقه المضمون للغٌر ما لم ٌشترط التضامن فٌما بٌنهم فحٌئذ لا ٌجوز النزول عن 

 الدائنٌن المتضامنٌن . 

وٌنقضً معه حق الرهن تبعا له ، اما اذا كان الراهن غٌر المدٌن فهنا ٌنقضً الدٌن باتحاد الذمة  للراهن وكان هو المدٌنواذا نزل الدائن المرتهن عن الدٌن 

 .  نقضً الرهن ولكن بصفة اصلٌة باتحاد الذمة )كالكفٌل العٌنً( ، فهنا ٌجتمع حق الرهن وحق الملك فً شخص الراهن وٌ
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 أثر الرهن بالنسبة للمرتهن

 

 

 

  

 قوق المرتهن على العقار المرهونح                                                                                  حقوق المرتهن على اموال المدٌن غٌر المرهونة

 

 

 

 

العٌنً( ، فان المرتهن لا ٌكون له حق الضمان العام على  كان الراهن غٌر المدٌن )كالكفٌل        ٌنفذ على العقار المرهون فأذا لم ٌكفً       كل الحقوق التً تثبتله دائن 

اموال الراهن ، ولاالتنفٌذ على شئ من مال الراهن الا ) المال الذي قام برهنه ( . ولكن 

لٌس للكفٌل العٌنً اجبار الدائن ان ٌرجع اولا على مال المدٌن او ماٌسمى )بحق التجرٌد( 

 الا اذا وجد اتفاق ٌقضً بخلاف ذلك

 ٌنفذ على سائر اموال المدٌن كدائن عادي             دٌٌنالعاالدائنٌن  لسائر
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 قوق المرتهن على العقار المرهونح

 

 

 

 

 

  

 بعد حلول اجل الدٌن                                                                                                               قبل حلول اجل الدٌن

 لى العقاس المشهونالتنفيز ع                                                                                                           الشهه في حالة سكود 

  التنفيز على سائش اموال المذيه                                                                                 اتخار جميع الاجشاءات التحفظية للمحافظة 

       على المرهون من الهلاك      

                                                                                                                           

كل اتفاق على  ))والرهن صحٌح غلق الرهن باطل 

ٌعتبر باطل  المرتهن العقار المرهون  ان ٌتملك 

 (( رهن صحٌحوال

باطل والرهن صحٌح وهو الشرط  –شرط الطرٌق الممهد  

كل اتفاق على بٌع العقار المرهون دون اتباع 

 الاجراءات القانونٌة


