
 

 

 :أميىي اثار الرهن الت

 اثار الرهه التأميىي في مابيه المتعالذيه -

 اثر الرهه التأميىي بالىسبت للراهه -

 اولا : حمىق الراهه 

 ثاويا : التزاماث الراهه 
 تمهيذ 

 ٔخٕاٚي اثاس اٌش٘ٓ اٌخأ١ِٕٟ بإٌغبت ٌٍّخؼالذ٠ٓ فٟ جضئ١ت ، ٚبإٌغبت ٌٍغ١ش فٟ جضئ١ت اخشٜ ، ٚرٌه ػٍٝ ٚفك الاحٟ : 

 :اثار الرهن التأميني في مابين المتعاقدين -

 تمهيذ 
ٌؼذَ حؼش٠غ علاِت اٌّشْ٘ٛ ٌٍخطش ٓ ػٍٝ اٌّاي اٌّشْ٘ٛ حمٛق ػذة ، الا اْ ٘زٖ اٌحمٛق ١ٌغج ِطٍمت ، بً ٟ٘ ِم١ذة باٌمذس اٌلاصَ اْ ٌٍشا٘

 اٚ الأماص ِٓ ل١ّخٗ. 

 ػ١ٍٗ عٕب١ٓ اٚلا اثش اٌش٘ٓ بإٌغبت ٌٍشا٘ٓ ِٛػح١ٓ حمٛلٗ ٚاٌخضاِاحٗ ، ٚػٍٝ ٚفك الاحٟ : 

 :اثر الرهن التأميني بالنسبة للراهن -

 : اولا : حقوق الراهن
 حخخٍف حمٛق اٌشا٘ٓ ػٍٝ اٌؼماس باخخلاف ِشحٍخ١ٓ ، ِشحٍت أؼماد اٌؼمذ اٌٝ ح١ٓ اٌخٕف١ز ، ٚاٌّشحٍت الاخشٜ اٌخٟ حاحٟ بؼذ اٌخٕف١ز : 

 

 

 : مرحلة انعقاد العقد الى حين التنفيذ: المرحلت الاولى 



ت سوٛد فٟ ٘زٖ اٌّشحٍت ، ح١ث ٠حخفع اٌشا٘ٓ بّضا٠ا ٍِى١خٗ بشىً ٠ىاد ٠ىْٛ واِلا ، ار لا ٠حذ ِٓ ٔشاؽٗ الا اٌخضاِٗ حا٠ٌىْٛ اٌش٘ٓ فٟ 

 بالاِخٕاع ػٓ وً ِا ٠ٙذد علاِخٗ ٠ٕٚمض ِٓ ل١ّخٗ .

، ٚاْ ٘زٖ اٌم١ٛد حشد ػٍٝ حمٛق أِا فٟ اٌّشحٍت اٌخا١ٌت ػٍٝ حٕف١ز اٌش٘ٓ ، ف١ٕؼىظ اٌٛػغ ٚحم١ذ حمٛق اٌشا٘ٓ ػٍٝ اػخباس اْ ػماسٖ ِحجٛصا 

 ِاٌه اٌؼماس ٌٚٛ واْ ؽاٌب اٌخٕف١ز دائٕا ػاد٠ا ، ٌٚٛ ٌُ ٠ىٓ ٕ٘ان دائْٕٛ ِشحْٕٙٛ ٌٍؼماس. 

 :حك التصرف في المرهىن  -1

اٌخظشف  فارا وا٠ْجٛص ٌٍشا٘ٓ اْ ٠خظشف فٟ اٌؼماس عٛاء اواْ اٌخظشف ِاد٠ا أَ لا١ٔٛٔا بششؽ ػذَ الاػشاس بحمٛق اٌذائٓ اٌّشحٙٓ ، 

اٚ ٠غشط فٟ اٌؼماس ٌٚىٓ ١ٌظ ٌٍشا٘ٓ اْ ٠ٙذَ اٌبٕاء اٌّشْ٘ٛ اٚ ٠خشبٗ اٚ  ٠بِٕٟاد٠ا فلا ٠جٛص اْ ٠ٕمض ِٓ ل١ّت اٌش٘ٓ ، ف١جٛص ٌٍشا٘ٓ اْ 

ش٘ٓ ِغجلا فٟ ٠ٕضع ِٕٗ ِحخ٠ٛاحٗ ، اِا بإٌغبت اٌٝ اٌخظشفاث اٌما١ٔٛٔت ٌٍشا٘ٓ اْ ٠ب١غ اٌؼماس اٚ ٠ٙبٗ دْٚ اْ ٠ؼش رٌه بحك اٌذائٓ ِاداَ اٌ

١ٍٗ فٟ دائشة اٌخغج١ً اٌؼماسٞ ، ففٟ حاٌت ب١غ اٌشا٘ٓ ٌٍؼماس اٌّشْ٘ٛ فاْ اٌؼماس ٠ٕخمً اٌٝ اٌّشخشٞ ِحّلا باٌش٘ٓ ف١غخطغ اٌّشحٙٓ اْ ٠ٕفز ػ

 أٞ ٠ذ واْ اٌؼماس .

ٟ ، لاْ ٘زٖ اٌحمٛق ِاداَ حغج١ٍٙا جاء وّا ٠جٛص ٌٍشا٘ٓ اْ ٠شحب ػٍٝ اٌؼماس وافت اٌحمٛق اٌؼ١ٕ١ت وحك إٌّفؼت اٚ الاسحفاق اٚ حك س٘ٓ ثأ

احىْٛ ٔافزة فٟ ِٛاجٙت اٌذائٓ اٌّشحٙٓ ٚلا٠ٍحمٗ ِٕٙا أٞ ػشس . ٚحك اٌشا٘ٓ فٟ اٌخظشف باٌؼماس ِٓ إٌظاَ اٌؼاَ  ٌٓ بؼذ حغج١ً اٌش٘ٓ فأٙا

ٛؽ اجً ارا حٛافشث ششٚؽٙا اٚ اْ ٠طٍب عم فلا ٠جٛص اْ ٠م١ذ ٘زا اٌحك أٞ احفاق ب١ٓ اٌطشف١ٓ ، ٌٍٚذائٓ اٌّشحٙٓ اْ ٠شفغ اٌذػٜٛ اٌب١ٌٛظ١ت

 ؼف اٌخا١ِٕاث أٞ اٌش٘ٓ. اٌذ٠ٓ ارا فؼً اٌشا٘ٓ ِا٠ؼ

 :حك الادارة والاستغلال -2

ٌٍشا٘ٓ اْ ٠غخؼًّ اٌؼماس اٌّشْ٘ٛ بٕفغٗ ٌٚٗ اْ ٠غخغٍٗ ف١حظً ػٍٝ ثّاسٖ ، فٍٗ اْ ٠ب١غ ِحظٛي الاسع اٌضساػ١ت اٌّش٘ٛٔت ، ٌٚٗ اْ 

 ٠غخحظً الا٠جاساث .

 ؟ حاج١ش اٌّشٌْ٘ٛٚىٓ ِارا بإٌغبت ٌحك اٌشا٘ٓ فٟ اجاسة اٌؼماس اٌّشْ٘ٛ ، ً٘ ٌٗ 

 :حك التأجير -

 حغج١ً اٌش٘ٓ :  ػٍٝ ٚالاجاسة اٌلاحمتاٌخا١ِٕٟ اٌغابمت ػٍٝ حغج١ً اٌش٘ٓ إٌّؼمذة ٌب١اْ حك اٌشا٘ٓ فٟ حأج١ش اٌؼماس ٠جب اٌخفشلت ب١ٓ الاجاسة 



ارا وأج ِثبخت فٟ عجً اٌش٘ٓ، اِا ارا واْ اٌّشْ٘ٛ ِؤجش  ، فٙزٖ الاجاسة حؼخبش ٔافزٖ بحك اٌذائٓ اٌّشحٙٓفالاجاسة اٌخٟ عبمج حغج١ً اٌش٘ٓ 

، فٟ ٘زٖ اٌحاٌت  ِٓ غ١ش اْ ٠ب١ٓ رٌه فٟ عجً اٌش٘ٓ ، فٙزٖ لاحٕفز بحك اٌّشحٙٓ الا ارا وأج بؼمذ سعّٟ ٚثابج اٌخاس٠خ لبً حغج١ً اٌش٘ٓ

 .عٕٛاث ِٓ بذء عش٠اْ ػمذ الاجاسة  3ٌش٘ٓ ػٍٝ اْ لا حض٠ذ ػٍٝ حٕفز فٟ حك اٌّشحٙٓ خلاي ِذة ا

 اِا الاجاسة اٌخٟ حٕؼمذ بؼذ حغج١ً اٌش٘ٓ فٙزٖ لا حٕفز بحك اٌّشحٙٓ الا ارا اششث فٟ اٌغجً بّٛافمت اٌّشحٙٓ . 

 :ثاويا : التزاماث الراهه 
ب١ٕا اْ اٌش٘ٓ اٌخأ١ِٕٟ ػمذ ٍِضَ ٌجأب ٚاحذ ٚ٘ٛ اٌشا٘ٓ فٙزا اٌش٘ٓ ٠ٕشء اٌخضاِاث فٟ رِت اٌشا٘ٓ ٚلا ٠ٍخضَ اٌّشحٙٓ بشٟء . ٚ٘زٖ 

 الاٌخضاِاث ٟ٘ : 

 التزام الراهن باعطاء المرتهن حق الرهن التأمٌنً . -1

 التزام الراهن بضمان الرهن . -2

 التزام الراهن بنفقات العقد .  -3

 :عطاء المرتهن حق الرهن التأميني الراهن باالتزام -1
ٓ ٚلا ٠خشحب ٘زا ٘ٛ الاٌخضاَ اٌشئ١غٟ اٌزٞ حخجٗ اسادة اٌطشف١ٓ اٌٝ أشائٗ ِٓ ػمذ اٌش٘ٓ اٌخأ١ِٕٟ ، ٚ٘زا الاٌخضاَ لا ٠ٕشأ بّجشد حٛافك الاسادح١

فارا ٌُ ٠ٛفٟ اٌشا٘ٓ باٌخضاِٗ ٘زا ٓ اػخباسٖ ػمذا غ١ش ِغّٝ ، ٌىٓ ٠ّىِٓ حٍماء ٔفغٗ، ٌزا لابذ ِٓ حغج١ٍٗ ٚالا ٚلغ ػمذ اٌش٘ٓ اٌخأ١ِٕٟ باؽلا ، 

 ٚجب ػ١ٍٗ دفغ اٌخؼ٠ٛؼاث بالاػافت اٌٝ عمٛؽ اجً الاٌخضاَ ارا واْ ٌٗ اجً .

 اِا ارا واْ اٌشا٘ٓ غ١ش ِاٌه ٌٍؼماس اٌّشْ٘ٛ فاْ اٌش٘ٓ ٠ٕؼمذ ػٍٝ اجاصة اٌّاٌه اٌحم١مٟ ، فارا اجاصٖ ٔفز ، ٚالا ٠بطً اٌش٘ٓ . 

 : التزام الراهن بضمان الرهن-2

بّؼٕٝ اْ اٌشا٘ٓ ٠ٍخضَ وّا ٠ٍخضَ اٌبائغ بؼّاْ اٌخؼشع اٌخضاَ اٌشا٘ٓ بؼّاْ علاِت اٌش٘ٓ اِش ؽب١ؼٟ ، فّٓ لشس اٌش٘ٓ لا٠مبً ِٕٗ ٔمؼٗ 

 ٌٚٙزا الاٌخضاَ طٛسحاْ : ٚالاعخحماق ، 

 

 

 



 :الصىرة الاولى : )ضمان التعرض الشخصي ( الضمان السلبي 

لاْ ِٓ اٌخضَ باٌؼّاْ عٛاء اواْ ٘زا اٌخؼشع ِاد٠ا اَ لا١ٔٛٔا اٚ ٠ؼش بحمٛق اٌّشحٙٓ ا٘ٓ أٞ حؼشع ِٕٗ ٠ّظ علاِت اٌش٘ٓ ٠ؼّٓ اٌش

ٌٍؼماس اٌّشْ٘ٛ ٚأٗ اوخغب ٘زٖ اٌٍّى١ت بؼذ اْ ٠طٍب اٌشا٘ٓ فغخ اٚ ٔمغ اٚ اٌغاء عٕذ ٍِى١خٗ ِثً اِخٕغ ػ١ٍٗ اٌخؼشع ، فاٌخؼشع اٌمأٟٛٔ 

 ٌٍشا٘ٓ اْ ٠طٍب ػذَ ٔفار اٌش٘ٓ فٟ ِٛاجٙخٗ ػٍٝ اػخباس اْ اٌش٘ٓ طذس ِٓ غ١ش ِاٌه . اٌش٘ٓ ، فلا٠حك 

 اِا اٌخؼشع اٌّادٞ ، ف١خّثً فٟ ٘ذَ اٌشا٘ٓ ٌٍؼماس اٌّشْ٘ٛ اٚ ٔضع شٟء ِٓ اٌؼماس اٌّشْ٘ٛ ِّا ٠ؤدٞ اٌٝ أماص ل١ّخٗ . 

 :الصىرة الثاويت : )ضمان التعرض الصادر مه الغير( الضمان الايجابي 

فؼٍٝ اٌشا٘ٓ اْ ٠خذخً فٟ دفغ وً دػٜٛ ٠ذػ١ٙا اٌغ١ش ػٍٝ ٠ٚؼّٓ اٌشا٘ٓ اٌخؼشع اٌمأٟٛٔ اٌظادس ِٓ اٌغ١ش ٚلا ٠ؼّٓ اٌخؼشع اٌّادٞ ، 

فارا ادػٝ شخض اجٕبٟ ٍِى١ت اٌؼماس اٌّشْ٘ٛ فؼٍٝ اٌشا٘ٓ اْ ٠ذفغ ٘زٖ اٌذػٜٛ اٌّشْ٘ٛ ِٓ شأٔٙا ارا ثبخج اْ حخؼاسع ٚحمٛق اٌّشحٙٓ ،

 اٌٍّى١ت غ١ش ِٕمٛطت ٚباٌخاٌٟ ٠ظْٛ حك اٌّشحٙٓ واِلا ، ٚالا ٠ىْٛ اٌشا٘ٓ ِخلا باٌخضاِٗ بؼّاْ اٌش٘ٓ ٠ٚجب ػ١ٍٗ اٌؼّاْ . ١ٌحخفع ب

 :جزاء اخلال الراهه بالتزامه بالضمان -
 .ػذ اٌؼاِت ٚرٌه حغب اٌمٛا٠ىْٛ جضاء ٘زا الاخلاي ٘ٛ اٌخٕف١ز اٌؼ١ٕٟ اٚ اٌخٕف١ز بّمابً اٚ عمٛؽ الاجً ٚحٍٛي اٌذ٠ٓ فٛسا 

 ِٚؼٕٝ اٌخٕف١ز اٌؼ١ٕٟ : ٘ٛ اصاٌت وً ػًّ ِادٞ ادٜ اٌٝ أماص اٌش٘ٓ اٚ ػشع حمٛق اٌّشحٙٓ ٌٍخطش ٚاػادة اٌحاٌت اٌٝ ِاوأج ػ١ٍٗ .-

 ، فٕٙا ٠خُ اٌٍجٛء اٌٝ اٌخٕف١ز بّمابً ٚ٘ٛ اٌخؼ٠ٛغ .  اذا تعذر على الراهن التنفٌذ العٌنًِٚؼٕٝ اٌخٕف١ز بّمابً : -

 عمٛؽ اجً اٌذ٠ٓ بذلا ِٓ اٌٍجٛء اٌٝ اٌخٕف١ز اٌؼ١ٕٟ اٚ اٌخٕف١ز بّمابً .  _ٚبالاِىاْ

اػافت اٌٝ جضاءاث خاطت باٌش٘ٓ ٔض ػ١ٍٙا اٌمأْٛ ٚاػطٝ ف١ٙا ٌٍّشحٙٓ بؼغ اٌحمٛق وحمٗ فٟ الاػخشاع ػٍٝ وً ِا ِٓ شأٔٗ أماص 

ٌؼماس اٌّشْ٘ٛ ٌٍٙلان اٚ اٌخؼ١ب ، ٚحمٗ فٟ حٛل١غ اٌحجض ػّأٗ ٌذٜ اٌشا٘ٓ ، ٚحمٗ فٟ اْ ٠طٍب ِٓ اٌّحىّت ٚلف اٞ اػّاي لذ حؼشع ا

 ػٍٝ بؼغ الاثّاْ .

 

 

 

 



 

 : او التعيب ضمان الهلان-
اْ ٘لان اٌّشْ٘ٛ اٚ حؼ١بٗ اِا اْ ٠ىْٛ لؼاء ٚلذسا أٞ بغبب اجٕبٟ ٚاِا اْ ٠ىْٛ بخطأ اٌشا٘ٓ اٚ بخطأ اٌّشحٙٓ ، ٚعٕب١ٓ احىاَ ٘زا 

 اٌٙلان حباػا : 

أي سقوط اجل الدٌن او طلب تأمٌن فٌقتضٌه بخطأ الراهن : هنا الدائن المرتهن مخٌرا بٌن اعتبار حقه قد حل فورا او التعٌب الهلاك  -

 كافً ٌحل محل العقار المرهون . 

بخطأ الدائن المرتهن : فلٌس للدائن المرتهن هنا ان ٌطلب أي تعوٌض بل هو متوجب علٌه ان ٌدفع تعوٌضا عما  او التعٌب  الهلاك -

 . وٌنتقل حق الرهن الى هذا التعوٌض هاتلف

والمرتهن هنا اٌضا مخٌر بٌن اسقاط الاجل او اخذ ، بسبب اجنبً : أي قضاءا وقدرا ، فهنا الهلاك على الراهن او التعٌب الهلاك  -

 تأمٌن اخر محل العقار الاخر . 

 : الحلىل العيىي في الرهه-
ف١ظبح ِش٘ٛٔا  بذ٠لا ػٓ اٌّشْ٘ٛ ٠ٚؤٚي اٌٝ اٌشا٘ٓ بغبب ٘لان اٌّشْ٘ٛ اٚ حٍفٗ اٚ حؼ١ب٠ٗؼخبش اْ حك اٌذائٓ اٌّشحٙٓ ٠ٕخمً اٌٝ أٞ ِاي 

 . ِثٍٗ ، ِثً ِبٍغ حؼ٠ٛغ ، ِبٍغ حأ١ِٓ ، بذي اعخّلان ٌٍّٕفؼت اٌؼاِت ، بّؼٕٝ ارا واْ اٌٙلان ِاد٠ا اٚ لا١ٔٛٔا 

 :الالتزام بىفماث العمذ -3
اٌؼمذ ػٍٝ اٌشا٘ٓ الا ارا احفك ػٍٝ غ١ش رٌه( ، ٚظا٘ش ِٓ ٘زا إٌض أٗ غ١ش آِش ، ف١جٛص  ر٘ب اٌمأْٛ اٌّذٟٔ اٌؼشالٟ اٌٝ أٗ )ٔفماث

فخىْٛ ٌٍّخؼالذ٠ٓ اْ ٠خفما ػٍٝ اْ ٠خحّلا ِٕاطفت ب١ّٕٙا ٘زٖ إٌفماث اٚ ػٍٝ اْ ٠خحٍّٙا اٌّشحٙٓ وٍٙا ، ٌٚىٓ ارا ٌُ ٠ٛجذ ِثً ٘ىزا احفاق 

 إٌفماث وٍٙا ػٍٝ اٌشا٘ٓ . 
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٠جٛص ٌٍشا٘ٓ اْ ٠خظشف فٟ اٌؼماس عٛاء اواْ اٌخظشف ِاد٠ا أَ لا١ٔٛٔا بششؽ ػذَ الاػشاس            )). التصرف  1حقوق الراهن                  

  ((بحمٛق اٌذائٓ اٌّشحٙٓ
ٌٍشا٘ٓ اْ ٠غخؼًّ اٌؼماس اٌّشْ٘ٛ بٕفغٗ ٌٚٗ اْ ٠غخغٍٗ ف١حظً ػٍٝ ثّاسٖ ، فٍٗ اْ ٠ب١غ )) . الادارة والاستغلال2                             

 ((ِحظٛي الاسع اٌضساػ١ت اٌّش٘ٛٔت ، ٌٚٗ اْ ٠غخحظً الا٠جاساث .

 ثابته بعقد رسمي  الاجارة قبل الرهن التاميني صحيحة نافذة  بشروط  . حق التاجير3 
 لا تزيد عن ثلاث سنوات  الاجارة قبل الرهن التاميني  غير نافذة الا بموافقة المرتهن                                 

 
 
 

      الحق على عقار معين بالذات                    . الالتزام باعطاء حق الرهن التأميني 1التزامات الراهن                       
 وبخلافه باطل تسجيله في دائرة التسجيل العقاري   
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 سلبي الامتناع عن التعرض المادي والقانوني               . الالتزام بضمان الرهن   
 ايجابي القيام بدفع تعرض الغير                                                     

            
 التنفيذ العيني جزاء الاخلال 

 التنفيذ بمقابل 
 سقوط الاجل وحلول الدين فورا 

اٌٙلان اٚ اٌخؼ١ب بخطأ اٌشا٘ٓ : ٕ٘ا اٌذائٓ اٌّشحٙٓ ِخ١شا ب١ٓ اػخباس حمٗ لذ حً فٛسا ف١مخؼ١ٗ أٞ    . ضمان الهلاك  3

 عمٛؽ اجً اٌذ٠ٓ اٚ ؽٍب حأ١ِٓ وافٟ ٠حً ِحً اٌؼماس اٌّشْ٘ٛ . 

 
اٌٙلان اٚ اٌخؼ١ب  بخطأ اٌذائٓ اٌّشحٙٓ : ف١ٍظ ٌٍذائٓ اٌّشحٙٓ ٕ٘ا اْ ٠طٍب أٞ حؼ٠ٛغ بً ٘ٛ  

 ذفغ حؼ٠ٛؼا ػّا احٍفٗ ٠ٕٚخمً حك اٌش٘ٓ اٌٝ ٘زا اٌخؼ٠ٛغِخٛجب ػ١ٍٗ اْ ٠
 

اٌٙلان اٚ اٌخؼ١ب بغبب اجٕبٟ : أٞ لؼاءا ٚلذسا ، فٕٙا اٌٙلان ػٍٝ اٌشا٘ٓ ، ٚاٌّشحٙٓ ٕ٘ا ا٠ؼا  

 ِخ١ش ب١ٓ اعماؽ الاجً اٚ اخز حأ١ِٓ اخش ِحً اٌؼماس الاخش . 

 
 الحلىل العيىي في الرهه :-

ف١ظبح ِش٘ٛٔا  اٌٝ أٞ ِاي ٠ؼخبش بذ٠لا ػٓ اٌّشْ٘ٛ ٠ٚؤٚي اٌٝ اٌشا٘ٓ بغبب ٘لان اٌّشْ٘ٛ اٚ حٍفٗ اٚ حؼ١بٗ اْ حك اٌذائٓ اٌّشحٙٓ ٠ٕخمً

 ِثٍٗ ، ِثً ِبٍغ حؼ٠ٛغ ، ِبٍغ حأ١ِٓ ، بذي اعخّلان ٌٍّٕفؼت اٌؼاِت ، بّؼٕٝ ارا واْ اٌٙلان ِاد٠ا اٚ لا١ٔٛٔا . 
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 الالتزام بىفماث العمذ :-
ر٘ب اٌمأْٛ اٌّذٟٔ اٌؼشالٟ اٌٝ أٗ )ٔفماث اٌؼمذ ػٍٝ اٌشا٘ٓ الا ارا احفك ػٍٝ غ١ش رٌه( ، ٚظا٘ش ِٓ ٘زا إٌض أٗ غ١ش آِش ، ف١جٛص 

فخىْٛ ٌٍّخؼالذ٠ٓ اْ ٠خفما ػٍٝ اْ ٠خحّلا ِٕاطفت ب١ّٕٙا ٘زٖ إٌفماث اٚ ػٍٝ اْ ٠خحٍّٙا اٌّشحٙٓ وٍٙا ، ٌٚىٓ ارا ٌُ ٠ٛجذ ِثً ٘ىزا احفاق 

 إٌفماث وٍٙا ػٍٝ اٌشا٘ٓ . 

 


